Navrh zadani izemniho planu Starkoc

Zpracovany v souladu s § 47 zékona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist, a v souladu s § 11 a s pfilohou €. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Porizovatel: MéU Caslav, Odbor vystavby a reg. rozvoje, Nam. Jana Zizky z Trocnova 1, Caslav
Urceny zastupitel: Jan Jiskra — starosta obce

Datum zpracovani: listopad 2015



Schvéleno Zastupitelstvem obce Starko¢ podle § 47 odst. 5) zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, dne .......coeeevereveerennnes , Cislo usneseni

starosta obce mistostarostka obce

(razitko — kulaté ,,Obec”)



uvoD

Obec Starko€¢ méa zpracovanou Uzemné planovaci dokumentaci (dale jen ,UPD), kterd nabyla Géinnosti k 30. listopadu
2000. Jedna se tedy o patnact let stary dokument, zpracovany dle zakona 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ucinného do 31. prosince 2006. JelikoZz ustanoveni § 188 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist omezuje dobu platnosti Gzemnich pland schvalenych pred 1.
lednem 2007 do 31. 12. 2020, rozhodlo zastupitelstvo obce Starko¢ o pofizeni nového Uzemniho planu.

Pofizeni Gzemniho plénu (dale jen ,,UP“) Starko¢ schvililo zastupitelstvo obce Starko¢ usnesenim & 2015.6.5 ze dne 31. 8.
2015. Zadost obce o potizeni UP Méstskym Gradem Caslav — Odbor vystavby a reg. rozvoje schvdlilo zastupitelstvo obce
Starkoc€ usnesenim €. 2015.7.8 ze dne 6. 11. 2015.

Zastupitelstvo obce Starko¢ stanovuje pro zpracovani Uzemniho planu ndsledujici pozadavky:

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

Uzemni plan v souvislostech fedeného Gzemi a v podrobnosti Gzemniho planu upfesni republikové priority Uzemniho
planovani stanovené v 1. aktualizaci Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale té# jen ,PUR CR“), schvéalenou
usnesenim vlady Ceské Republiky & 276 dne 15. 4. 2015.

- (14) Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a
jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v
souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvaZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasah.

- (14a) Pti planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni
zemédélské, predeviim orné piidy a ekologickych funkei krajiny. Uzemni plan vytvaii podminky pro ochranu a rozvoj hodnot
Uzemi. Navrh urbanistické koncepce vychazi ze stabilizované struktury.

- (15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na
socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni
dlsledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti fesSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné.

- (16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi upfednostnit komplexni feSeni pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. PFi feSeni ochrany hodnot Uzemi zohledriovat také
pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje izemi; vhodné feseni izemniho rozvoje navrhnout
ve spoluprdci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli.

- (18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

- (19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredll a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. (Viz také ¢l. 22 PUR CR 2006). Cilem je Gelné vyuZivani a uspoiddani Gzemi Usporné v
narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

- (20a) Vytvéret GUzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro Clovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné pldnovaci ¢innosti omezovat nezadouci
sriistani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

- (30) Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
spliovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

- (31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroja,
Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivQi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi
bezpecného zasobo-vani Uzemi energiemi.



Dle PUR CR le#i obec Starko& mimo rozvojové oblasti a osy i specifické oblasti republikového vyznamu.
Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje

Uzemni plan v souvislostech Fe$eného Gzemi a v podrobnosti Gzemniho pladnu upFesni priority Gzemniho planovéni kraje
stanovené v aktualizovanych Zasadach Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (dale té7 jen ,ZUR SCK“), vydanych formou
opatreni obecné povahy zastupitelstvem stfedoCeského kraje dne 27. 7. 2015.

- (01) Pomoci nastrojli tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje, zalozeny na
zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje.
VyvaZenost a udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek pfi zpracovani Uzemnich studii, tzemnich
pland, regulacnich pland a pfi rozhodovani o zménach ve vyufZiti Gzemi.

- (04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na méstech Kladno,
Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad Labem-Stard
Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedl¢any, Caslav, Mnichovo Hradi$té, Votice, Hofovice,
Dobfis, Cesky Brod.

- (09) Podporovat zlepseni vazeb Casti Uzemi kraje s Uzemim sousednich krajl Plzeriského, Pardubického, JihoCeského, Kraje
Vysocina, Kralovéhradeckého a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pres hranice kraje.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Caslav

V ramci UAP ORP Caslav nejsou z hlediska zakladni koncepce rozvoje tzemi kladeny zvla$tni naroky nad rdmec vyse
zminénych celorepublikovych a krajskych priorit.

Pozadavky obce

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce bude stanovena s ohledem na identifikované hodnoty, zdméry a problémy v Gzemi
vyplyvajicich zejména z nadfazené dokumentace a Gzemné analytickych podkladl ORP Caslav. Uzemni plan vytvoii obecné
podminky pro udrZitelny rozvoj Uzemi, bude chranit a rozvijet pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

a) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani zastavéného
uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje

Vramci PUR CR nejsou z hlediska urbanistické koncepce na fe$ené UGzemi kladeny zvlastni naroky nad ramec vyse
zminénych republikovych priorit tzemniho planovani.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje

V ramci ZUR SCK nejsou z hlediska urbanistické koncepce na fesené tzemi kladeny zvlaétni ndroky nad ramec vyse
zminénych priorit Uzemniho planovani kraje.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Caslav

Uzemni plan provéfi a ptipadné prevezme zastavitelnou plochu pro bydleni prevzatou ze stavajici UPD a dale vyhodnoti
potfebu vymezeni zastavitelnych ploch a vymezi jejich odpovidajici rozsah jako reakci na stanovenou urbanistickou zavadu
tykajici se nizkého potencialu obce pro rist.

Uzemni plan zohledni a v ramci moznosti dale rozvine pozitivni urbanisticko-ekologicky prvek tykajici se lemovani zelené
podél zastavéného tUzemi.

Pozadavky obce

V celém FeSeném Uzemi bude v souladu se stavebnim zdkonem a souvisejicimi pravnimi pfedpisy vymezeno zastavéné
tzemi. Uzemni plan bude ¢lenit Gzemi na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Tyto plochy Ize s ohledem na specifické
podminky a charakter Gzemi déle podrobnéji délit dle ustanoveni § 3 odst. 4 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZzadavcich na vyuZivani Uzemi, v platném znéni. Pfi vymezovani ploch bude vyuZita aktualni verze metodiky minimalniho
standardu pro digitalni zpracovani Gzemnich pland v GIS pro Stfedocesky kraj (MINIS). Soudasti odGvodnéni UP bude
vyhodnoceni Ucelného vyuZziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch.

Stdvajici urbanisticka koncepce bude zachovana — bude respektovdno a posileno centrum obce, respektovany dominanty
obce (zejména je vhodné déle akcentovat vyjimecnou prostorotvornou a panoramatickou funkci kostela nanebevzeti Panny
Marie) a stavajici charakter sidla. Zastavitelné plochy budou reseny tak, aby sidlo vhodné rozvijely s cilem omezit nevhodny
zasah do krajiny. UP stanovi podminky pro vyufiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti (hlavni vyuZiti, pokud je moiné jej
stanovit, pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuZiti, popfipadé podminéné pfipustné vyuZiti). Podle Ucelnosti budou vymezeny



plochy a koridory Uzemnich rezerv s cilem provéfit moznost budouciho vyuZiti pro stanoveny ucel. V pripadé potieby
(zejména ve vztahu k budovani dopravni a technické infrastruktury) bude stanoveno poradi zmén v Gzemi - etapizace.

b) poZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

Pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje

Vramci PUR CR nejsou z hlediska dopravni infrastruktury na fe$ené Uzemi kladeny zvlastni naroky nad ramec vyse
zminénych republikovych priorit Uzemniho planovani.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfredoceského kraje

V ramci ZUR SCK nejsou z hlediska dopravni infrastruktury na fesené Gzemi kladeny zvlastni niroky nad rdmec vyse
zminénych priorit Uzemniho planovani kraje.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Caslav

V ramci UAP ORP Caslav nejsou z hlediska dopravni infrastruktury kladeny zvla$tni naroky nad ramec vy$e zminénych
celorepublikovych a krajskych priorit.

Pozadavky obce

Uzemni plan provéfi a pfipadné zohledni prelozku silnice 1/17 mezi Starko&i a Podhofany u Ronova, kterd je vZUR
Pardubického kraje vedena jako koridor Gzemni rezervy pro umisténi stavby prelozky silnice /17 Podhofany u Ronova.

Uzemni plan nebude kromé vyse uvedeného zdsadné ménit stavajici koncepci dopravy. Nové navriené zastavitelné plochy
budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni komunikace.

Technicka infrastruktura

Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje

V ramci PUR CR nejsou z hlediska technické infrastruktury na fedené Gzemi kladeny zvlastni naroky nad ramec vyse
zminénych republikovych priorit tzemniho planovani.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfedoceského kraje

Uzemni plan provéii a piipadné zohledni vedeni produktovodu leti$té Caslav — Hefman(v Méstec, ktery je v ZUR SCK veden
jako koridor o §ifi 600 m pod oznacenim RO5. Lokalizaci koridoru je tieba koordinovat rovnés se ZUR Pardubického kraje.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Caslav

V ramci UAP ORP Caslav nejsou z hlediska technické infrastruktury kladeny zvld$tni naroky nad ramec vy$e zminénych
celorepublikovych a krajskych priorit.

Pozadavky obce

Uzemni plan bude fesit zdsobovani vodou a &isténi odpadnich vod v souladu se schvalenym PRVK Stfedoceského kraje.
Uzemni plan bude respektovat, p¥ipadé aktualizovat stavajici koncepci zasobovani elektrickou energii.

Uzemni plan bude respektovat vedeni plynovodu a umozni plynofikaci nové navrzenych zastavitelnych ploch.

Uzemni plan zachova zakladni telekomunikaéni sit.

Uzemni plan nenavrhne plochu pro novou skladku komunalniho odpadu.

Obcanské vybaveni a verejna prostranstvi

PoZadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje

V ramci PUR CR nejsou z hlediska ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi na fesené Uzemi kladeny zvlastni naroky
nad rdmec vySe zminénych republikovych priorit Gzemniho planovani.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stredoceského kraje

V ramci ZUR SCK nejsou z hlediska ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi na fe$ené Gzemi kladeny zvlastni naroky
nad rdmec vyse zminénych priorit Gzemniho planovani kraje.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Caslav

V ramci UAP ORP Caslav nejsou z hlediska ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi kladeny zvléstni naroky nad ramec
vySe zminénych celorepublikovych a krajskych priorit.



Pozadavky obce

Uzemni pldn nebude ménit koncepci ob&anského vybaveni ani umisténi ploch vefejnych prostranstvi. Budou respektovany
stdvajici plochy a zohlednény piipadné nové pozadavky.

c) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moinych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zidkona

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje

V rdmci PUR CR nejsou z hlediska koncepce usporadani krajiny na fesené tzemi kladeny zvlastni naroky nad ramec vyse
zminénych republikovych priorit Uzemniho planovani.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stfredoceského kraje

V ramci ZUR SCK nejsou z hlediska koncepce usporadani krajiny na fe$ené Gzemi kladeny zvldstni naroky nad ramec vyse
zminénych priorit Uzemniho planovani kraje.

Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Caslav

Uzemni plan zohledni existenci pfirodni pamatky Starko¢ského lomu a provéfi moZnosti jeho prostorového i funkéniho
zdUraznéni.

Pozadavky obce

Uzemni plan provéfi sit mistnich a Gcelovych komunikaci a navrhne jejich doplnéni zejména s ohledem na potieby
zemédélstvi, cykloturistiky a pési turistiky. Budou umoznény protierozni Upravy, véetné navrhu prevodu vybranych lokalit
orné pudy do trvalych travnich porostd. Rovnéz bude umoznéno posileni retencni schopnosti tizemi.

Uzemni plan zptesni a zapracuje lokalni prvky Gzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES“) vychazejici z
generelu USES.

Uzemni plan ploéné umozni vysadbu vhodné zelené podél stavajicich vodotedi a polnich cest v tsecich, kde dosud chybi.

Uzemni plan provéfi moznost vymezeni ploch, ve kterych bude vylou¢ena moznost umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

Uzemni plan prové¥ potiebu a moZnosti vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv, zejména potom koridor Gzemni
rezervy pro umisténi stavby ptelozky silnice I/17 Podhotany u Ronova, a stanovi podminky pro jejich vyuzivani.

C) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

Uzemni plan v ptipadé potteby vymezi veFejné prosp&éné stavby a opatteni zejména pro veFejnou infrastrukturu a stavby a

opatreni pro snizovani ohrozeni pfirodnimi katastrofami a zvySovani retencnich schopnosti Gzemi.

D) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

a) vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulac¢niho
planu

V feSeném Uzemi se nepredpoklada vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi

podminéno vydanim regulacniho planu.

b)  vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tuzemni

studie

Uzemni plan provéfi potfebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
Uzemnich studii.



c) vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi podminéno uzavienim dohody o
parcelaci

Uzemni pldn provéfi potfebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno uzavienim
dohod o parcelacich.

E) Pozadavek na zpracovani variant feseni
NepoZaduje se zpracovani variant reseni.

F) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odtivodnéni véetné méritek vykrest a poc¢tu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem, s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., s vyhlagkou ¢. 501/2006 Sh. a s
ostatnimi pravnimi predpisy. UP bude zpracovadn rovné? vsouladu s metodikou Minimélniho standardu pro digitalni
zpracovani tzemnich planG nad katastralni mapou méfitka 1:5000.

Navrh UP bude pro Glely spoleéného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich. Upraveny ndvrh UP podle vysledkd
spolec¢ného jednani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu krajskym ufadem bude odevzdan pro ucely verejného
projednani ve dvou vyhotovenich. Bude-li nutné na zakladé verejného projednani navrh Gzemniho planu upravit, bude
odevzdan vysledny navrh UP ve &tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyZadovana na zakladé verejného projednani Gprava
navrhu, budou dotisténa dalsi dvé vyhotoveni navrhu. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em.

Uzemni plan bude obsahovat:

. textova ¢ést

. graficka Cast
o Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi 1 : 5000
o Hlavni vykres 1 : 5 000

o Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5000
Oduvodnéni tzemniho planu bude obsahovat:

. textova ¢ést
. graficka cast
o Koordinaéni vykres 1 : 5 000
o Vykres SirSich vztah( 1 : 100 000
o Vykres predpokladanych zaborl ZPF 1 : 5 000

G) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny rozvoj izemi

V uzemnim planu se nepredpokladd vymezeni ploch umozZiiujicich umisténi zamérl podléhajicich posouzeni (EIA).
S ohledem na predpokladanou koncepci zamérenou zejména na stabilizaci socidlnich a hospodarskych podminek Ize
predpokladat vylouceni vyznamného vlivu na Evropsky vyznamné lokality a Ptaci oblasti. V pfipadé vymezeni takovych
ploch, resp. stanoveni takové koncepce, bude poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi doplnén v prabéhu projednavani.



