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Zména &. 1 UP Starko¢ navrh pro verejné projednani

(1)

Pozn.:

(1.1)

(1.2)

(1.3)

(1.4)

(1.5)

ZMENA C. 1 UP STARKOC — TEXTOVA CAST

Zména ¢&. 1 Uzemniho pldnu Starkoé (dale jen Zména ¢&. 1) méni Uzemni plan Starko€, vydany Zastupitelstvem obce
Starko¢ formou opatfeni obecné povahy s nabytim ucinnosti ke dni 16. 4. 2019, takto:

ménéné cdsti UP Starko¢ metodického charakteru (uvedeni do souladu se Standardem vybranych édsti izemniho
pldnu a souvisejici upravy) jsou uvedeny modrym pismem

ménéné édsti UP Starkoé vécného charakteru (zapracovdni novych poZadavkii a souvisejici ipravy) jsou uvedeny
Cervenym pismem

v kapitole 1 ,Vymezeni zastavéného Gzemi“, v odstavci (1):
rusi text:

,31.08.2016"

a nahrazuje jej textem:

,14.11. 2023

v kapitole 2 ,,Zékladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot”, v podkapitole 2.2 ,Koncepce
ochrany a rozvoje hodnot Gzemi”, v oddilu 2.2.2. ,PFirodni hodnoty a zdroje“, v odst. (5), pism. ,,d“:

rusi text:

,plochy”

a zdroveri doplriuje text:
,vseobecné”

a zdroveri rusi text:
,NSzpv*

a nahrazuje jej textem:
MU

v nazvu kapitoly 3 ,Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené”:

doplriuje text:

,urbanistické koncepce,”

doplriuje text:

,ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,”

v kapitole 3 ,Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelen&,” v ndzvu podkapitoly 3.1 ,,Urbanistickd koncepce”:

doplriuje text:
,,, véetné urbanistické kompozice”

v kapitole 3 ,Urbanistickd koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené”, v podkapitole 3.1 ,Urbanisticka koncepce”, v odst. (10), pism. ,d“:

rusi text:
,800”
a nahrazuje jej textem:

,600“
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Zména &. 1 UP Starko¢ navrh pro verejné projednani

(1.6)

(1.7)

(1.8)

(1.9)

(1.10)

(1.11)

2.4

Nakladani s odpady

v kapitole 3 ,Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni

Xu

zelené”, v podkapitole 3.1 ,Urbanistickd koncepce®, v odst. (11), pism. ,a“:
rusi text:

,Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura®

a nahrazuje jej textem:

,Obcanské vybaveni verejné”

v kapitole 3 ,Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelnf

xu

zelené”, v podkapitole 3.1 ,,Urbanisticka koncepce”, v odst. (11), pism. ,,b“:
rusi text:

,PV —Verejnych prostranstvi®

a nahrazuje jej textem:

,PU —Verejnd prostranstvi vseobecnad”

v kapitole 3 ,Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené”, v podkapitole 3.1 ,,Urbanisticka koncepce”, v odst. (11), pism. ,,c“:

rusi text:

“

”

v kapitole 3 ,Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené”, v podkapitole 3.1 ,Urbanisticka koncepce®, v odst. (11), pism. ,d“:

rusi text:

,Dopravni infrastruktury =
a nahrazuje jej textem:
,Doprava”

v kapitole 3 ,Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené”, v podkapitole 3.1 ,Urbanisticka koncepce®, v odst. (11), pism. ,e“:

rusi text:

,VD — Vyroby a skladovéni —drobnd a Femeslna vyroba“
a nahrazuje jej textem:

,TO —Naklddani s odpady”

v kapitole 3 ,Urbanisticka koncepce, vietné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené”, v podkapitole 3.2 ,,Vymezeni zastavitelnych ploch”, v odst. (12), v tabulce vymezenych zastavitelnych ploch:

doplriuje Fadky:

(T0) - respektovat a zohlednit orientacni smér zajisténi prostupnosti

Z.5

- realizovat max. 1 hlavni objekt

I . - koeficient zastavéni 0,3
SmiSené obytné

, - vychazet pfi vystavbé v plose z odstavc( (9) a (10) urbanistické koncepce UP Starko¢
venkovské (SV)

- respektovat hmotu, méfitko a strukturu okolni zastavby

- respektovat a zohlednit orientaéni smér zajisténi prostupnosti
a zdroveri v radku plochy ,,Z1“ v prvnim sloupci ,,0zn.” rusi text:

71"
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Zména &. 1 UP Starko¢ navrh pro verejné projednani

(1.12)

ozn.

a nahrazuje jej textem:
Ak

a zdroveri v Fadku plochy ,,Z1” v druhém sloupci ,,plocha s rozdilnym zpisobem vyuZiti” rusi text:

“u

”

174

a zdroveri v Fddku plochy ,,Z1“ v tfetim sloupci ,,podminky pro rozhodovdni“ rusi text:

- realizovat max. 10 hlavnich objekt(i v jednotné zéstavbé rovnobézné se silnici 111/3387“
a zdroveri v Fddku plochy ,,Z1“ v tfetim sloupci ,,podminky pro rozhodovdni” doplriuje text:
- respektovat a zohlednit orientacni smér zajisténi prostupnosti”

a zdroveri v Fadku plochy ,,Z2” v prvnim sloupci ,,ozn.” rusf text:

22"

a nahrazuje jej textem:

22"

a zdroveri v fadku plochy ,Z2*“ v druhém sloupci ,,plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti“ rusi text:

u

a zaroveri v fadku plochy ,,Z3“ v prvnim sloupci ,,0zn.” rusi text:
223

a nahrazuje jej textem:

2.3

a zdroveri v Fadku plochy ,,Z3“ v druhém sloupci ,,plocha s rozdilnym zpdsobem vyuZiti“ rusi text:

u

”

o

v kapitole 3 ,Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
doplfiuje podkapitolu 3.3 ,Vymezeni ploch pfestavby” ve znéni:

,3.3 Vymezenf ploch pfestavby
(12a) Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu ptestavby:

plochy s rozdilnym

odminky pro rozhodovani
zplsobem vyuZiti p y p

P.1

(1.13)

(1.14)

- plocha, v niz je rozhodovani o zméndch v tzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie
(US.2)
Smiené obytné - neumoznit vystavbu radovych dom
venkovské (SV) - koeficient zastavéni 0,3
- vychazet pii vystavbé v plose z odstavcl (9) a (10) urbanistické koncepce UP Starkoc
- respektovat hmotu, méritko a strukturu okolni zastavby

v ndzvu kapitoly 4 ,Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani“:
dopliiuje text:
», vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“

v kapitole 4 ,Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, v podkapitole 4.1 ,,Obcanské
vybaveni”, v odst. (14):

rusi text:

,- verejna infrastruktura®

a23 architekti



Zména &. 1 UP Starko¢ navrh pro verejné projednani

(1.15)

(1.16)

(1.17)

(1.18)

(1.19)

(1.20)

a nahrazuje jej textem:
,verejné”

11
I

v kapitole 4 ,Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani“, v podkapitole 4.2 ,Vefejna

prostranstvi“, v odst. (16):
doplriuje text:
,vseobecna”

a zdroveri rusi text:

PV

a nahrazuje jej textem:
SPUY

I
1

v kapitole 4 ,Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani“, v podkapitole 4.3 ,,Dopravn(

infrastruktura®, v odst. (18):
rusi text:

,Dopravni infrastruktura -
a nahrazuje jej textem:
,Doprava“

v kapitole 4 ,Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani”, v podkapitole 4.4 ,Technicka
infrastruktura®, v odst. (24):
doplriuje bod ,,c” s textem:

,C realizovat sbérné misto odpad( v zastavitelné plose Z.4 vymezené pro nakladani s odpady (TO)

v kapitole 4 ,Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani“, v podkapitole 4.4 , Technicka
infrastruktura®, v odst. (25), pism. ,a“:

doplriuje text:
,CNZ.“

v nadzvu kapitoly 5 ,Koncepce uspofadéni krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi,
rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.”:

doplriuje text:

,,s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajing”
a zdroveri rusi text:

,Zmeény v

v kapitole 5 , Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti,
Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvéni loZisek nerostnych surovin apod.“, v podkapitole 5.1 ,,Koncepce uspofadani krajiny”, v odst. (28), pism. ,a“:

rusi text:
NZ —Zemédélské”
a nahrazuje jej textem:

AU — zemédélské vseobecné”

a23 architekti



Zména &. 1 UP Starko¢ navrh pro verejné projednani

(1.22)

(1.22)

(1.23)

v kapitole 5 ,,Koncepce usporadéni krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti,
Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvéni loZisek nerostnych surovin apod.”, v podkapitole 5.1 ,,Koncepce usporadani krajiny“, v odst. (28), pism. ,,b“:

rusi text:

,NSzpv*”

a nahrazuje jej textem:

,MU“

a zdroveri rusi text:

,vseobecné”

a nahrazuje jej textem:

,- zemédélské, prirodni, vodohospodarské”

v kapitole 5 , Koncepce usporadéni krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti,
Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.”, v podkapitole 5.1 ,Koncepce uspotradanf krajiny”, v odst. (29), v tabulce
vymezenych koridor{ pro opatreni v krajiné:

v rfadku koridoru ,,KRV“ v prvnim sloupci ,,ozn.” doplriuje text:

,CNU.“

a zdroverni v fadku koridoru ,,KRV“ v tretim sloupci ,,podminky vyuZiti koridoru” doplriuje text:
~CNU.“

a zdroveri v Fadku koridoru ,,KPK“ v prvnim sloupci ,,ozn.” doplriuje text:

~CNU.“

a zdroveri v Fadku koridoru ,,KPK“ v tfetim sloupci ,,podminky vyuZiti koridoru rusf text:
,LBC 1“

a nahrazuje jej textem:

,LBC.1“

a zdroveri v Fadku koridoru ,,KPK“ v tfetim sloupci ,,podminky vyuZiti koridoru rusf text:
,LBC 2“

a nahrazuje jej textem:

,LBC.2“

a zdroveri v fadku koridoru ,,KPK” v tfetim sloupci ,,podminky vyuZiti koridoru“ doplriuje text:
LCNU.“

a zdroveri v radku koridoru ,,RO5“ v prvnim sloupci ,,ozn.” doplriuje text:

»CNZ.“

v kapitole 5 ,,Koncepce usporadéni krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti,
Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvan( loZisek nerostnych surovin apod.”, v podkapitole 5.2 ,Uzemni systém ekologické stability”, v odst. (30):

v Fadku ,lokdlni biocentra” rusi text:
#LBCL1”
a nahrazuje jej textem:

,LBC.1

a23 architekti 7



Zména &. 1 UP Starko¢ navrh pro verejné projednani

(1.24)

(1.25)

(1.26)

a zdroveri rusi text:
,LBC 2“

a nahrazuje jej textem:
,LBC.2“

a zdroveri v fddku ,,lokdlIni biokoridory“ rusi text:
,LBK1”

a nahrazuje jej textem:
,LBK.1“

a zdroveri rusi text:
,LBK 2

a nahrazuje jej textem:
,LBK.2“

v kapitole 6 ,,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho ucelu vyuziti
(hlavni vyu?Ziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZitl, nepfipustného vyuZitl (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminek pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuziti)”,
v odst. (33):

rusi v ndzvu plochy s rozdilnym zplsobem vyulZiti text:
,0Obcanského vybaveni — verejna infrastruktura®

a nahrazuje jej textem:

,Obcanské vybaveni verejné”

v kapitole 6 ,,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho tucelu vyuZiti
(hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, piipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych
plochéch je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminek pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuZiti)”,
v odst. (34):

rusi v ndzvu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti text:
,Verejnych prostranstvi (PV)“

a nahrazuje jej textem:

,Verejna prostranstvi vseobecna (PU)“

v kapitole 6 ,,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim pfevazujiciho Ucelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochéach je vylou€eno umistovéni staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminek pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporddani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuZiti)“,
v odst. (35):

rusi v ndzvu plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti text:

“

”

a23 architekti 8



Zména &. 1 UP Starko¢ navrh pro verejné projednani

(1.27) v kapitole 6 ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho icelu vyuZiti
(hlavni vyu?ziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochdch je vylou€eno umistovéni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zadkona), popfipadé stanoveni podminek pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspordadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuZiti)“,
v odst. (36):

rusi v ndzvu plochy s rozdilnym zplsobem vyulZiti text:
,Dopravni infrastruktury”

a nahrazuje jej textem:

,Doprava“

(1.28) v kapitole 6 ,Stanoveni podminek pro vyufZiti ploch s rozdilnym zpUlsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho déelu vyuZiti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochdch je vyloueno umistovéni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminek pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanovenf rozmezi vyméry pro vymezovéni stavebnich pozemkU a intenzity jejich vyuZiti)“:

rusi v odst. (37) text:

,Vyroby a skladovani — drobna a remeslina vyroba (VD)

hlavni vyuziti:

a drobnd aremeslnd vyroba (zejména pozemky staveb a zarizeni pro malovyrobu, femeslnou vyrobu a sluzby)
bez negativniho vlivu na okoli

pripustné vyuziti:

b dopravni a technicka infrastruktura

c verejna prostranstvi

d vodni plochy, toky a zelen

e skladebné ¢asti USES

podminéné pripustné vyuziti:

f dalsi sluzby a vyroba pouze za podminky, Ze nebudou mit negativni vliv na okoli

g bydleni za podminky, Ze se bude jednat o byt majitele nebo spravce

h obcanské vybaveni za podminky, Ze nebude omezovat hlavni vyuZiti

i stavby a zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze nebudou mit negativni vliv na
okoli

nepripustné vyuziti:

j jiné vyuziti nez je uvedeno jako hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

k respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
| koeficient zastaveni 0,6

a nahrazuje jej textem:
,Naklddani s odpady (TO)
hlavni vyuziti:

a plochy, areadly, objekty a zarizeni technické infrastruktury pro nakladani s odpady

pripustné vyuZziti:

b dopravni a technicka infrastruktura

c verejna prostranstvi

d vodni plochy, toky a zelen

podminéné pripustné vyuziti:

e dalsi sluzby a vyroba pouze za podminky, Ze nebudou mit negativni vliv na okoli

f obcanské vybaveni za podminky, Ze nebude omezovat hlavni vyuziti

g stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze nebudou mit negativni vliv na
okoli

a23 architekti 9



Zména &. 1 UP Starko¢ navrh pro verejné projednani

(1.29)

(1.30)

(1.31)

nepripustné vyuziti:
h jiné vyuziti nez je uvedeno jako hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:
i respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce”

v kapitole 6 ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho Gcelu vyuziti
(hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochéach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zdkona), popfipadé stanoveni podminek pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu (napfiklad vy$kové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti),
v odst. (38):

doplriuje v ndzvu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZitf text:
,vseobecné”

a zdroveri rusi text:

JNZ“

a nahrazuje jej textem:

,AU”

v kapitole 6 ,,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuZiti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochdch je vyloueno umistovéni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro UGéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminek pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vy$kové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezl vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuZiti)“,
v odst. (39):

doplriuje v ndzvu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti text:
,vseobecné”

a zdroveri rusi text:

,NSzpv*

a nahrazuje jej textem:

»MU“

v kapitole 7 ,Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk{im a stavbam vyvlastnit“, v odst. (40),
pism. ,a“, v tabulce vymezenych vefejné prospésnych opatreni (VPO):

rusi radky:

a zdroveri v radku VPO ,VU1“ v prvnim sloupci ,,ozn.” rusi text:
Vu1e

a nahrazuje jej textem:

,Vu.1”

a zdroveri v fddku VPO ,,VU1“ v tretim sloupci ,,popis“ rusi text:

,LBC1,1BC2,LBK1, LBK2"
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a nahrazuje jej textem:

,LBC.1, LBC.2, LBK.1, LBK.2

a zdroveri v Fadku VPO ,,VR1” v prvnim sloupci ,ozn.” rusi text:
LVR1“

a nahrazuje jej textem:

,VR.1“

a zdroveri v fddku VPO ,,VR1“ v tretim sloupci ,,popis“ doplriuje text:

,CNU.“

(1.32) v kapitole 7 ,Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk{im a stavbam vyvlastnit, v odst. (40):
doplriuje pism. ,b“ ve znéni:

,a Verejné prospésné stavby (VPS):
ozn. katastralni dzemi popis
koridor pro zkvalithovani prostupnosti krajiny a jeji kultivaci —
Vb1 CNU.KPK
Starkoc u Bilého Podoli
VT.1 produktovod letisté Caslav - Hefmandv Méstec — RO5

(1.33) v nazvu kapitoly 8 ,Vymezeni veiejné prospédnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupnf
préavo, s uvedenim v ¢ prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkd, nazvu katastralniho Gzemi
a pfipadné dalsich udajd podle pfislusnych ustanoveni katastralniho zdkona“:
rusi text:

,Pprislusnych ustanoveni katastralniho zakona“
a nahrazuje jej textem:
,§ 8 katastralniho zakona“

(1.34)  zakapitolu 9 ,Stanoveni kompenza¢nich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona“ doplriuje novou kapitolu 10
»,Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho
provéreni” ve znéni:

,10 VYMEZEN[ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN[ MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI,
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI(
(42a) Uzemni plan vymezuje plochu Gzemni rezervy:
ozn. mozZny budouci zplsob vyuziti podminky pro provéreni mozného budouciho vyuZiti
- vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch SV v sidle Starko¢ v rozsahu min. 50
o ) ) % (realizace zastavby a zapis staveb do katastru nemovitosti)
R.1 smiSené obytné venkovske (SV) L ) o o ) _
- provéreni mozného budouciho vyuZiti Uzemi v ramci zpracovani Uzemni studie
USs.2

(42b) Pfi rozhodovéni o zménach v Uzemi vymezeném plochou Uzemni rezervy nelze umoznit stavby, zafizeni,
opatreni a krajinné Upravy (napf. vystavba rozsahlych vodnich ploch, zalesnéni), jejichz realizace by vyrazné
znesnadnila nebo znemoznila pfipadné budouci vyuZiti ploch.

(42¢) Pro vyuZziti plochy Uzemni rezervy je v pripadé spInéni podminek pro provéreni mozného budouciho vyuziti
nezbytné poridit zménu Gzemniho planu.”

a23 architekti 11



Zména &. 1 UP Starko¢ navrh pro verejné projednani

(1.35)

(1.36)

(1.37)

v kapitole 10 ,Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovéani o zméndach v izemi podminéno zpracovanim
Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihlity pro vlozeni dat o této studii do evidence
Uzemné pldnovaci ¢innosti”, v odst. (43):

rusi text:

,plochu”

a nahrazuje jej textem:
,plochy”

a zdroveri rusf text:
které”

a nahrazuje jej textem:
,kterych

a zdroveri rusi text:
,jejiho”

a nahrazuje jej textem:
,jejich”

v kapitole 10 ,Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v zemi podminéno zpracovanim

Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihlty pro vioZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti“, v odst. (43), v tabulce vymezenych ploch s podminkou zpracovani izemni studie:

doplriuje radek:
- vychazet z odstavcl (9) a (10) urbanistické koncepce
- respektovat méfitko a hmotu okolnich staveb shodného funkéniho
Starko¢ u Bilého | Vyuit
Z1,P.1 )
Podoli

- fesit prostorovou i funkéni vazbu na okoli

- ve sméru navrzenych orientacnich smér( zajisténi prostupnosti

navrhnout opatreni k zajisténi maximalni prostupnosti Uzemi
a zdroveri v fadku plochy ,,X1“v prvnim sloupci ,,ozn.” rusi text:

X1

a nahrazuje jej textem:

,US.1“

a zdroveri v Fadku plochy ,X1“ v druhém sloupci ,,plochy zmén“ rusi text:
23"

a nahrazuje jej textem:

,Z.3"

v kapitole 10 ,,Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené |hity pro vioZeni dat o této studii do evidence
Gzemné planovaci ¢innosti“, v odst. (44):

rusi text:
,0patfeni obecné povahy, jimz se Uzemni plan vydava“
a nahrazuje jej textem:

,Zmény &. 1 UP Starkoc¢
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(2) Udaje o poétu listél Zmény &. 1 Uzemniho planu a vykresi grafické &asti:

Textova ¢ast Zmeény €. 1 obsahuje 2 titulni listy a 11 ¢&islovanych stran.

Graficka ¢ast Zmény ¢. 1 obsahuje 3 vykresy:

1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5000

a23 architekti
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ODUVODNENI ZMENY C. 1 UP STARKOC — TEXTOVA CAST

1 POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Deklarace zdkonnosti procesu porizeni; soulad se zékonem & 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim fddu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpist (ddle jen ,zdkon ¢ 183/2006 Sb.”) a se zdkonem ¢. 500/2004 Sb., sprdvn{
fdd, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen zdkon & 500/2004 Sb.).

Zpracovavd porizovatel, prubézné, po ukonceni jednotlivych fdzi projedndani ndvrhu zmény uzemniho pldnu.

Bude doplnéno porizovatelem.

2 VYHODNOCEN| SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zdkon ¢, 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. a)

Zpracovadvd projektant.
2.1  Vyhodnoceni souladu Zmény &. 1 UP Starko¢ s Politikou Uzemniho rozvoje

Zména ¢. 1 UP Starko¢ (dale také jen ,Zména & 1) je pofizovéna v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 (dale také jen ,PUR CR“) a véeobecnymi pozadavky vyplyvajicimi pro fe$ené
Gzemi z tohoto dokumentu. Redené Uzemi lezi ve specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
Uzemi suchem.

Stavajici Uzemni plan Starko¢ respektuje obecné zasady Politiky Uzemniho rozvoje CR, vytvéii podminky pro naplnéni
jejich cilG a je v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi. Zména ¢. 1
neméni zakladni koncepci rozvoje zemi obce, stanovenou v platném UP, jejim obsahem je pouze prevod tzemniho planu do
formatu dle jednotného standardu UPD a dil¢i Upravy Fedeni urbanistické koncepce.

Zména &. 1 respektuje obecné zésady stanovené PUR CR a vytvafi podminky pro naplnéni jejich cilt v souladu
s republikovymi prioritami Gzemniho pldnovan( pro zajiténi udrzitelného rozvoje tzemi. Uzemi fedeného Zménou &. 1 se tykaji
zejména nasledujici body republikovych priorit (ve vech nize uvedenych bodech reaguje Zména ¢. 1 pouze na priority tykajici
se fedeného Uzemi, citace z PUR CR je vyznacena kurzivou):

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,

architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist
zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ase
promeénnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.
Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem
Starko¢. Tyto koncepce nejsou Zménou €. 1 zésadnim zplsobem ménény; jednotlivé dil¢i Upravy jsou Zménou €. 1
vymezeny v souladu s témito koncepcemi, ¢imz je zajisténa ochrana hodnot jakozto jeden ze zédkladnich predpokladd
zajisténi trvale udrzitelného rozvoje.

Zménou ¢. 1 jsou vymezeny 3 nové rozvojové plochy — zastavitelna plocha Z.5 (SV), rozsifujici zastavitelnost pfi
jihovychodnim okraji sidla, zastavitelna plocha Z.4 (TO) pro umisténi sbérného mista, vytvarejici podminky pro rozvoj
technické infrastruktury mistniho charakteru, kterd je jakozto soucéast verejné infrastruktury zfizovana ve verejném
zajmu a plocha prestavby P.1, kterd zajisStuje podminky pro efektivni vyuZiti zastavéného uzemi v aktualné
nedostatecné vyuzitém byvalém zemédélském aredlu s charakterem brownfieldu. Vzhledem k provedené aktualizaci
zastavéného Uzemi, v disledku které doslo k redukci zastavéného Uzemi v jeho severozapadni ¢asti, neni rozsah
urbanizovaného Uzemi v disledku feseni Zmeény €. 1 navysen, a tim je mj. zajisténa ochrana volné krajiny a pfirodnich
hodnot Uzemi.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni
soudrznost obyvatel.
Rozvojové plochy, vymezené Zménou €. 1, jsou lokalizovany vyhradné v ndvaznosti na stavajici zastavbu. Systém
stavajicich mistnich komunikaci propojuje rozvojové plochy se stavajici zastavbou a plochami verejnych prostranstvi
s dopravni i pobytovou funkci. Uzemni plan déle vytvati podminky pro rozvoj technické infrastruktury, jeji# zfizovani
je ve verejném zajmu, ¢imz rovnéz pfispiva snizeni miry socialni segregace.
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(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci uprednostnit komplexni feseni pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi. Vhodnd
reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridor( vymezenych v PUR CR.

PFi zpracovani Zmény ¢. 1 byly zohlednény pozadavky vyplyvajicich z rozhodnuti Zastupitelstva obce o pofrizeni
a obsahu Zmény ¢. 1 UP Starko¢, které byly v souladu s koncepci rozvoje Gzemi a s urbanistickou koncepci stanovenou
Uzemnim planem Starkoc.

(19) Viytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields

prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych ujezdi). Hospoddrne
vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tuzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi
(zejména zemédélské a lesni ptdy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuZivani a usporadani tzemi isporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych
a soukromych zéjma na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.
Zména ¢. 1 jednoznacné naplriuje uvedenou prioritu, a to zejména aktualizaci vymezeni zastavéného Uzemi,
v disledku ¢ehoZ dochazi mj. k jeho redukci v severozapadnim okraji sidla, a dale vymezenim plochy prestavby P.1
(SV), kterd je zcela vymezena v zastavéném Uzemi v rozsahu aktudiné nedostatec¢né vyuzitého zemédeélského areadlu,
¢imz dojde kvytvoreni podminek pro intenzifikaci a znovuvyuZiti znacné casti stavajiciho zastavéného uzemi,
a soucasné k upfednostnéni jeho efektivniho a hospodarného vyuziti pfed expanzi zastavby do volné krajiny.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich oblasti
a ndsledné podporovat potrebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri tizemné planovaci ¢innosti, respektovat
verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejiména formou ddsledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret
uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZovdni
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho
charakteru v zastavénych tuzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné pldnovaci
cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro
vyuZiti prirodnich zdroja.

Zména €. 1 nevymezuje plochy ani podminky pro rozvojové zaméry které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny.
Verejné zajmy v oblasti Zivotniho prostredi jsou fe$enim Zmény ¢. 1 respektovany, vymezené skladebné &asti USES
nejsou dotceny.

(20a) Viytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména
pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V rdmci tzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZadouci sristdni
sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Migracéni prostupnost krajiny neni fesenim Zmény €. 1 narusena. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v pfimé
ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v mistech, kde jejich vyuZiti nezplsobi vyznamné snizeni schopnosti pohybu volné

mistni komunikaci na okraji zastavéného tzemi.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti.

V oblasti technické infrastruktury Zména €. 1 vytvari podminky zejména pro rozvoj systému nakladani s odpady, a to
vymezenim plochy Z.4 (TO) za ucelem vytvoreni podminek pro realizaci sbérného mista v obci.

Specifické oblasti
Redené zemf je soucasti nasledujici specifické oblasti, ve které se projevuiji aktudini problémy republikového vyznamu:
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem

Vymezeni:
Uzemf obci z ORP: ..., Céslav, ...

Ukoly pro Gizemni pldnovani:

V rdmci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvdret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani jejich retenc¢nich a akumulacnich
vlastnosti, zejm. vytvdrenim uzemnich podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni vyvdZené pestré a clenité krajiny,
tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky
s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné ptdy (zejm. velké plochy orné ptdy roz¢lenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvka v krajing,

a23 architekti 15



OdGvodnéni zmény ¢&. 1 UP Starko¢ navrh pro verejné projednani

¢) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbdt na dostatek ploch
sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovdni a zasakovdni vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvysovdni odolnosti pady viaci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladdnim
a udrZovdnim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich pdsa a prikopd,

e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrZzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavk( na dodavky
vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody z oblasti s priznivéjsi
vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodnd opatreni
pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména uzemni studie krajiny.

Zména ¢. 1 respektuje pozici obce ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Gzemi
suchem. Svym Fedenim Zména ¢. 1 nezaklddd predpoklady pro prohlubovani problému. Resenim Zmény &. 1 je
vytvoreni podminek pro transformaci zemédélského aredlu na plochu pro bydleni v rodinnych domech, mirny rozvoj
zastavby ve vazbé na zastavéné Uzemi v jihovychodni ¢asti sidla a rozvoj technické infrastruktury mistniho vyznamu.
Déle je Ulohou Zmény ¢. 1 uvedeni Uzemniho planu do souladu s jednotnym standardem UPD. Ulohou Zmény &. 1,
jez je porizovana na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce sjasné definovanym obsahem, neni feseni
vodohospodarské infrastruktury v dzemi. Podminky pro zadrZzeni vody v krajiné jsou a dalsi podminky pro reseni
problémd sucha jsou vytvoreny v platném UP Starko¢ a nejsou Fedenim Zmény &. 1 dotéeny.

2.2 Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemf obce Starko¢ je fe$eno v Zasadach Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 6, 7 a 10 (déle
té7 jen , ZUR SK“). Soulad byl posuzovan s Uplnym znénim Zasad Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje po vydani Aktualizaci
¢1,2,3,6a7a10(2023).

Zména ¢&. 1 je v souladu se ZUR SK. Vyhodnoceni je provedeno pouze ve vztahu k poZadavkim tykajicich se predmétu feseni
Zmény ¢&. 1 (citace ze ZUR SK je oznagena kurzivou a je redukovéana na &asti tykajici se feseného uzemi):

A. PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI
(01) Pomoci ndstroji tzemniho pldnovdni vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Stredoceského kraje,

zaloZeny na vyvdZzeném vztahu uzemnich podminek pro hospodadrsky rozvoj, socidlni soudrznost obyvatel a priznivé
Zivotni prostredi kraje. Priority uvedené v ndsledujicich ¢ldncich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovdni uzemné
pldnovaci dokumentace a tuzemné planovacich podklad( — na trovni kraje i obci —a pro vytvdreni uzemnich podminek
pro jejich realizaci pfi rozhodovdni o zméndch v uzemi.

Principy a zésady vedouci k udrZitelnému rozvoji Uzemi jsou zakotveny v koncepci rozvoje Uzemi a v dil¢ich koncepcich
jednotlivych pilit( udrzitelného rozvoje, stanovenych Uzemnim planem Starko¢. Tyto koncepce nejsou Zménou &. 1 ménény.
Zména ¢&. 1 predstavuje pouze dil&i Upravy platného UP predstavujici vymezeni dvou malych zastavitelnych ploch a jedné
plochy prestavby v zastavéném Uzemi. Zména €. 1 vytvaii predpoklady pro rezidenéni vystavbu a rozvoj technické
infrastruktury, ¢imZ podporuje zejména pilif socidlni soudrZnosti obyvatel.

(05a) Vytvaret podminky pro reseni technické infrastruktury, zejiména pro umistovdni a realizaci staveb pro doddvku vody
a zpracovani odpadnich vod tak, aby splriovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Zména ¢. 1 vytvari podminky pro feseni technické infrastruktury vymezenim zastavitelné plochy Z.04 (TO) pro nakladani
s odpady, kterd je vymezena za Ucelem vytvoreni podminek pro realizaci obecniho sbérného mista.

(06) Viytvdret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje, které vytvdreji image kraje
a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici k udrZeni a zachovdni nejvyraznéjsich jeva
a znakd, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru tzemi;

c) zachovdni a citlivé doplriovdni obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou, nové rozvojové plochy nevymezovat
v lokalitdach, kde by jejich zastavéni vedlo ke srdstani sidel a zvyseni neprichodnosti uzemi a sniZeni
prostupnosti krajiny migracnich trasdch volné Zijicich Zivocicha;,

d) ochranu a dalsi vyuZivani zdroji nerostnych surovin (zejména vdpenci a stavebnich surovin) s ohledem na
prirodni hodnoty tuzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrZitelného rozvoje.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedine¢né urbanistické
struktury a krajinného razu je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem Starkoé.

Zména ¢. 1 respektuje vSechny pfirodni hodnoty Gzemi a zachovavd koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot
definovanou v UP Starko¢. Zména & 1 vytvafi piedpoklady pro vystavbu v souladu s pozadavky na ochranu hodnot, mj.
v souvislosti s ochranou zemédeélské ptdy, pricemz minimalizuje jeji novy zabor, podrobnéji viz kapitola 5.
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(07) Viytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj osidleni a hospoddrskych cinnosti na uzemi kraje, se zamérenim
na:
a) zkvalitriovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spddovych center osidleni;
b) ochranu, zkvalitriovdni a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zdzemi s odpovidajicim zastoupenim

verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici verejnou infrastrukturou,

c) vyvazZzené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovadni funkcni a urbanistické celistvosti sidel
s akcentem na:

- prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch urcenych k asanaci a zménu vyuZiti objekt( a aredli pavodni
zdstavby v zastavéném uzemi pred vystavbou ve volné krajiné;

- vzdjemnou koordinaci tizemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.
d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:

- pro vyuzivani prirodnich a kulturné historickych hodnot uzemi jako atraktivit cestovniho ruchu pri
respektovani jejich nezbytné ochrany,

- pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na prilehld tzemi hl. m. Prahy a sousednich kraju;
- pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podpirné vybavenosti a infrastruktury, zejména:

- podél fek Sdzavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,

- ve vazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,

- v lokalitach a oblastech s vyznamnym potencidlem rekreace u vody,

- v uzemich s potencidlem pro krdtkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych center osidleni,

- v zdzemi a v okrajovych ¢dstech CHKO Brdy.

e) podporu hospoddrského rozvoje a vznik novych pracovnich prileZitosti, s preferenci ekonomickych odvétvi
s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluZeb (znalostni ekonomika);

f) dopinéni krajinnych prvka zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi mimoprodukcni
funkce zemédélstvi (pGdoochrannou, protierozni, vodoochrannou, krajinotvornou);

g) stabilizaci a rozvoj zdsobovdni izemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich souvislostech;

h) podporu opatreni k ochrané a obnové jakostivod, pfirozeného vodniho kolobéhu v izemi a schopnosti tizem/i
zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

i) preventivni ochranu uzemi pfed soulasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami prirodniho
a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moZnych mimorddnych uddlosti
a krizovych situaci na chrénéné zdjmy na uzemi kraje, pricemZ za chrdnéné zdjmy jsou povaZovdny
predevsim Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostredi a majetek.

Zména ¢. 1 podporuje predevsim posileni kvality Zivota obyvatel navrzenim pfiméfeného rozvoje sidla vymezenim
zastavitelné plochy a plochy prestavby smisené obytné venkovské (2.5 a P.1, SV) a zastavitelné plochy pro nakladani s odpady
Z.4 (TO).V dusledku FeseniZmény €. 1 jsou vytvoreny podminky pro zkvalitiovani a rozvoj rezidencéni a obsluzné funkce uzemi
véetné rozvoje verejné infrastruktury (technickd infrastruktura).

B. ROZVOJOVE OBLASTI A OSY, CENTRA OSIDLENI KRAJSKEHO VYZNAMU

Dle platnych ZUR SK je Feené tizemi (obec Starko¢) vymezeno mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy a nenf zafazeno do 7adné
urovné v hierarchii center osidleni.

C SPECIFICKE OBLASTI
Dle platnych ZUR SK neni fedené Gzemi (obec Starko¢) zahrnuto do specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

ZUR vymezuje v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR specifickou oblast SOB9 v rozsahu celého Stfedoceského kraje, ve
které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Uzemi suchem (¢lanek (85)). Vyhodnoceni pozice feseného Uzemi ve specifické
oblasti SOB9 v souvislosti s feSenim Zmény €. 1 je uvedeno v predchozi podkapitole 2.1.

D. PLOCHY A KORIDORY, VCETNE PLOCH A KORIDORU VERENE INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV

Dle ZUR SK je Feené Uzemi (obec Starko€) okrajové doteno vymezenim koridoru Gzemni ROS pro produktovod letisté Caslav
— HefmanGv Méstec (¢l. (177a) aZ (180) ZUR SK), viz obr. nize.
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Starkoc

Predmétny koridor je vymezen a zpiesnén jiz v UP Starko¢, a to pod ozn. R0OS. Zménou ¢. 1 neni vymezeni koridoru dotéeno,
pouze je upraveno jeho oznaceni vsouladu s pozadavky jednotného standardu UPD (podrobnéiji viz kapitola 9 tohoto
odlvodnéni), a to z ozn. ROS na CNZ.R0S, jeliko? dle poZadavk( jednotného standardu UPD musi byt oznageni koridoru
z nadfazené dokumentace uvedeno zkratkou ,CNZ“ a oddéleno od navazujicich znakd identifikatoru teckou.

—
-y A

E. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH
HODNOT UZEMI KRAJE

(196) ZUR stanovuji zdsady pro zajisténi ochrany a moZny rozvoj v Uzemich s pfirodnimi, kulturnimi a civilizacénimi
hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné uzemi kraje nebo maji ndrodni ¢i regiondlIni vyznam.

E.1. Prirodni hodnoty uzemi kraje

(197) Prirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:
i) skladebné &dsti USES

(198) ZUR stanovuji tyto zdsady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a moZného rozvoje téchto tzemi:
a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot;
b) chrdnit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami, zejména:

- ochranu vodniho rezimu, vydatnosti a jakosti zdroji povrchovych a podzemnich vod a prirodnich IéCivych
zdrojd,

- minimalizaci zdsahG do lesnich porostd, zejména na tzemi chranénych krajinnych oblasti, pfirodnich parkd
a ve vodohospoddrsky vyznamnych tzemich;

- minimalizaci zdborG nejkvalitnéjsi zemédeélské pudy v zdvislosti na konkrétnich tuzemnich podminkdch
tuzemi;

- ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti pfirodné hodnotnych ekosystémda.
i) pfi vytvdreni lokdini tirovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuZiti pfirodnich zdroji;

Skladebné ¢asti USES vymezené v UP Starko€ jsou Zménou ¢. 1 pIné respektovény a jejich vymezeni neni dotéeno. V souladu
s pozadavky jednotného standardu je upraveno oznaceni jednotlivych skladebnych ¢asti (viz kapitola 9 tohoto oddvodnéni).

V celkovém pohledu Zména €. 1 zachovava stavajici podminky pro plnéni krajinnych funkci souvisejici s pfirodnimi hodnotami,
vytvorené v UP Starkog, véetné pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizan{ a retenéni funkce atp.
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F.

STANOVEN/ CiLOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZEN{

Dle platnych ZUR SK je fesené Uzemi zahrnuto do krajinného typu O10 krajiny s komparativn{ vyhodou pro zemédélskou
produkci — krajiny polni.

(206)

(207)

F4.
(214)

(215)

ZUR stanovuji tyto spole¢né zdsady:

a) chranit pfirodni a kulturni hodnoty v krajiné, chrdnit pozitivni charakteristiky krajinného rdzu, zajistit a
rozvijet nezbytnou miru ekologické stability kulturni krajiny, uzemné ochrdnit podminky, potencidly a
komparativni vyhody pro Zddouci vyuZiti Ci funkce tzemi, které jsou uvedeny v typologickych a individudlnich
charakteristikdch jednotlivych krajin;

b) chrdnit a posilovat retencni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v krajiné pro zlepSovani
hydrologickych pomért v dotcenych cdstech povodi pfi feseni dopadd sucha a zmirriovani ndsledkt zmeény
klimatu;

c) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a ddle stavby, aredly a

funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich pfipadné negativni dopady na
stanované cilové kvality;

d) zastavitelnd uzemi prednostné vymezovat v souladu se soucasnym urbanistickym charakterem sidel a sidelni
struktury uzemi;

e) zastavitelné plochy doplriovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvoren plynuly prfechod do krajiny;

f) vyskovou hladinu zdstavby v okrajich sidel prizptsobovat plynulému prechodu siluety sidla do krajiny;

g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického uspordddni cdsti kraji;

h) nenarusovat negativné pohledové scenérie pfirodnich dominant, krajinnych horizontt a horskych hrbett a

jejich vizudlni vztahy;

i) nenarusovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich vizudlIni vztahy
s okolnimi sidly a krajinou;

j) zachovdvat, obnovovat a citlivé doplfiovat dochovanou sit mistnich cest zajistujici propustnost krajin pro
pési a nemotorovou dopravu;

k) vytvdret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkcni posilovdni prvka lesni a nelesni krajinné
zelené jakoZto prvki prostorového ¢lenéni krajiny (i se soubéZnou funkci prvkii USES nebo izolaéni zelené);

/) nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi plosnymi, vertikdInimi nebo
prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny - meéritko krajiny, jeji cilové kvality,
prirodni nebo kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel;

m) zlepsovat odtokové pomeéry v krajiné, akumulaci vody pro pouZiti v obdobi sucha, podporovat rozvoj
a obnovu zdvlahovych zarizeni.

ZUR stanovuji ukol pro tzemni plénovéni:
a) V dzemnich pldnech obci zohlednit uzemni podminky pro zachovdni a dosaZeni cilovych kvalit krajin.
Krajiny s komparativni vyhodou pro zemédélskou produkci (O — polni, C — chmelar'ské, V — vinarské)

ZUR vymezuji krajiny s komparativni vyhodou pro zemédélskou produkci v ¢dstech tzemi kraje s témito cilovymi
kvalitami:

a) rovinatd nebo mirné zvinénd zemédélska krajina stfednich a vétsich meritek s pfevahou mensich, zejména
venkovskych sidel, sniZzenym zastoupenim lesnich porostd, zpravidla ve formé rozptylenych prostorove
omezenych enkldv a s riznym podilem krajinné zelené;

b) Z hlediska prirodnich podminek Ize ddle rozlisit na;

b.1) krajiny poini (O) — prevaha kvalitni zemédélské pldy, s podfizenym zastoupenim krajinné zelené
zejména podél silnicni a cestni sité a podél vodnich tokd; ...

ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni tzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tizemi:

a) zachovdni komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni, zejiména preferenci ochrany zemédélského
pudniho fondu a vytvdrenim podminek pro realizaci protieroznich opatreni;

b) zachovdni komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni, zejména preferenci ochrany zemédélského
pudniho fondu a vytvdrenim podminek pro realizaci protieroznich opatreni;
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c) obnovit a funkcné posilit prvky nelesni rozptylené zelené jako struktur prostorového clenéni krajiny zejména
s funkci skladebné cdsti USES a protierozni ochrany;

d) posilovat vizudini a funkcni vyznam vodnich tokt spolecné s ochranou nebo obnovou pfirozenych
odtokovych pomér( v udolnich nivdch;

e) zachovat izolované porosty drevin na plochdach orné pady;

f) ndsledné vyuZiti ploch po ukoncené tézbé sStérkopisku v polnich krajinach prednostné orientovat na posileni
ekostabilizacnich funkci krajiny;

g) vytvdret podminky pro zvyseni prostupnosti izemi pro pési a nemotorovou dopravu;
h) vytvdret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkcni posilovdni prvkd lesni a nelesni krajinné
zelené.

Regeni Zmény & 1 nemd vyrazny vliv na charakter p¥islusného krajinného typu. Zasady péce o krajinu jsou respektovany.
Komparativni vyhody pro zemédélské hospodareni jsou zachovany, vymezené zastavitelné plochy jsou minimalniho rozsahu
a jsou lokalizovany v pfimé navaznosti na urbanizované Uzemi, pricemz doplnuji jeho kompaktni tvar (zejm. plocha Z.5).
Zména ¢. 1 vytvafi podminky pro zvyseni prostupnosti Uzemi pro pési a nemotorovou dopravu konkrétnim zplsobem —
vymezenim orientacnich smér( zajisténi prostupnosti v ndvaznosti na nejvyznamnéjsi rozvojové plochy pro rezidencni rozvoj.

G. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATREN(

(226) ZUR vymezuji pro Ucely Fizeni o vyviastnéni & zFizeni pfekupniho prdva vefejné prospéiné stavby a vefejné prospésnd
opatreniv oblasti dopravy, technické infrastruktury, protipovodriové ochrany a tizemniho systému ekologické stability.

(228) Pro ucely vymezeni ploch a koridor( verejné prospésnych staveb se za soucdst stavby povaZuji téZ zafizeni
a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby a k zajisténi radného uzivdni stavby, jako jsou zarizeni staveniste,
pripojky inZenyrskych siti, prijezdové komunikace a napojeni na komunikace nizsiho radu, doprovodnd zarizeni
technické infrastruktury, doprovodné dopravni stavby ap., pokud nejsou samostatnou verejné prospésnou stavbou
nebo verejné prospésnym opatrenim (,souvisejici stavby”).

G.4. Verejné prospésné stavby ropovodl a produktovodi
(233) ZUR vymezuji tyto koridory pro umisténi vefejné prospésnych staveb produktovodd a ropovodii:
RO5 Produktovod Letisté Cdslav — Hefmantiv Méstec

Predmétny koridor pro umisténi VPS produktovodu je vymezen a zptesnén jiz v UP Starko¢, a to pod ozn. VT1. Zménou ¢. 1
neni vymezeni koridoru dotéeno, pouze je upraveno jeho oznaceni v souladu s pozadavky jednotného standardu UPD
(podrobnéji viz kapitola 9 tohoto od@vodnéni), ato z ozn. VT1 na VT.1, jeliko? dle poZadavk( jednotného standardu UPD musi
byt v identifikatoru VPS pismenna a Ciselna ¢ast oddélena teckou.

H. POZADAVKY NA KOORDINAC!I UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCI A NA RESEN( v UPD 0BCf

Dle platnych ZUR SK nejsou pro fe$ené Uzemi (obec Starkog) stanoveny pozadavky na koordinaci Gzemné planovaci ¢innosti
obci.

I. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH SE UKLADA PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDI{
PoZadavky pro Uzemi obce StarkoC nejsou stanoveny.

J. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI REGULACNIHO PLANU ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI © ZMENACH JEJICH VYUZITI

Pozadavky pro Uzemi obce Starkoc¢ nejsou stanoveny.

K. ZADAN( REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY €. 9 PRO PLOCHU NEBO KORIDOR VYMEZENY PODLE PISM.
J.)

Pozadavky pro Uzemi obce StarkoC nejsou stanoveny.

L STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Pozadavky pro Uzemi obce Starkoc¢ nejsou stanoveny.

M. STANOVEN[ KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 37, ODST. 8 STAVEBNIHO ZAKONA

Pozadavky pro Uzemi obce StarkoC nejsou stanoveny.
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VYHODNOCEN{ SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANU, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMIi A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

3.1
(1)

(2)

(4)

(5)

3.2
(1)

a)

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53 odst. 4, pism. b)

Zpracovadvd projektant.
Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s cili Gzemniho planovani

Cilem uzemniho pldnovadni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodadrsky rozvoj a pro soudrznost spolecCenstvi obyvatel tzemi
a uspokojujici potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 1 vytvari podminky pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Uzemi vymezenim novych rozvojovych ploch smisenych
obytnych venkovskych (2.5, P.1) a vytvorenim podminek pro rozvoj technické infrastruktury jakozto slozky verejné
infrastruktury zfizované ve verejném zajmu (vymezenim zastavitelné plochy 2.4, TO). Timto jsou podporeny zejména
pilite socialni a hospodarsky. Reenim Zmény ¢. 1 nedochazi k negativnimu ovlivnéni pilif@ udrzitelného rozvoje tzemi.

Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim fesenim ucelného vyuZiti
a prostorového uspordddni tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmd na
rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Zména ¢. 1 dosahuje souladu s cilem (2) respektovanim obsahového ramce a metodického postupu praci stanovenych
legislativou (véetné souvisejicich judikatd) na tseku Uzemniho planovani.

Zména ¢. 1 je porizovana z podnétu, definovaného v usneseni zastupitelstva mésta o jejim pofizeni.

Obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm( a rozumného vyuZiti spolecenského a hospodarského
potencidlu rozvoje Uzemi bude dosazeno zavérecnou dohodou Ucastnikd procesu pofizovani Zmény €. 1 (projektanta,
porizovatele, samospravy, dotéenych organ(, verejnosti atd.).

Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tizemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel
a zdklad jejich totozZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivdni zastavéného tzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl
rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Zména ¢. 1 respektuje koncepci ochrany a rozvoje kulturnich, pfirodnich i civiliza¢nich hodnot Gzemi, stanovenou
vplatném UP Starko¢. Déle respektuje stanovené podminky ploéného a prostorového usporadani, které zajistuji
hospodarné a dlouhodobé udrzitelné vyuzivani veskerych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Zména ¢. 1 vymezuje
zastavitelné plochy, které jsou vymezeny v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi a plochu prestavby v zastavéném
Uzemi ve snaze o hospodarné vyuziti jiz urbanizované ¢asti Uzemi.

V nezastavéném uzemi Ize vsouladu sjeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro
zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
dasledkd, a ddle takovad technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind
opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném tzemi umistovat
v pripadech, pokud je izemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Pozadavky na provéreni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi, ve kterych je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona, nebyly predmétem
feseni Zmeény €. 1.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s Ukoly zemniho planovani
Ukolem tizemniho pldnovdni je zejména:

zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Veskeré dostupné podklady (UAP, nadfazena UPD, PUR CR, data dotéenych organt apod.) a informace o fedeném
uzemi byly béhem zpracovéani Zmény €. 1 podrobné analyzovany. Zakladnim podkladem pro zjisténi a posouzeni stavu
Uzemi byly tzemné analytické podklady ORP Caslav zahrnujici podrobné a kvalifikované zpracovany rozbor udrfitelného
rozvoje Uzemi. Pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi byly identifikovany a potvrzeny na zakladé vlastniho
terénniho prlzkumu projektanta, konzultaci s predstaviteli obce a studiem relevantnich podkladd a nejsou fesenim
Zmény ¢. 1 naruseny.
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b)

c)

d)

e)

1)

g)

h)

J)

k)

stanovovat koncepci rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi,

Zména ¢. 1 navazuje na koncepci rozvoje Uzemi mésta véetné urbanistické koncepce stanovenou platnym UP Starkoé.
S ohledem na pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi specifikované v ramci rozboru udrzitelného rozvoje uzemi a dalsi
identifikované hodnoty Uzemi respektuje Zména €. 1 stavajici usporadani Uzemi a zachovani identity a rovnomérného
rozvoje jeho casti.

provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika
s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na
jeji hospoddrné vyuzivani,

Ddvodem pofizeni Zmény €. 1 je provéreni konkrétnich zamérl na provedeni zmén v Uzemi. Zména ¢. 1 provéfila
a posoudila potfebu zmén v Uzemi a s ohledem na vliv na verejnou infrastrukturu vymezila zastavitelné plochy 2.4 (TO),
2.5 (SV) a plochu prestavby P.1 (SV). Re$eni Zmény €. 1 bylo provéfeno ve viech vyée uvedenych souvislostech.

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspordaddni uzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, uspordddni a reseni staveb,

Zména ¢. 1 respektuje pozadavky na plosné a prostorové usporadani a vyuzivani feSeného Uzemi vyplyvajici z platného
UP Starko¢, pfi¢em? na zakladé pozadavku na jeji obsah upravuje minimalni vyméru pro vymezovani novych stavebnich
pozemkd. Zména ¢. 1 vytvari podminky pro zachovani a podporu urbanisticky, architektonicky a esteticky hodnotného
a atraktivniho uzemi.

stanovovat podminky pro provedeni zmén v tizemi, zejména pak pro umisténi a usporadadni staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty uzemi,

Zména ¢. 1 stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi v ¢astech Uzemi, které Fesi. Konkrétné se jedna zejména
o stanoveni podminky zpracovani Gzemni studie pro provéreni vyuziti novych ploch Z5 (SV) a P.1 (SV). Dédle Zména ¢. 1
stanovuje tzv. orientacni sméry zajisténi prostupnosti, jejichZ respektovani je podminkou pro vyuziti ploch 2.1 (SV), 2.4
(TO), P.1 (SV).

stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci),

S ohledem na charakter ménénych ¢asti nebylo Zménou ¢. 1 navrZeno poradi zmén v Uzemi (etapizace).

vytvaret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovdni jejich
disledkd, a to prirodeé blizkym zptsobem,

Ochrana Uzemi pred nebezpecim ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstinovani jejich dusledkd je zakotvena
v dil¢ich koncepcich platného Uzemniho planu Starko¢ a ve stanovenych podminkach pro vyuZiti uréenych ploch
s rozdilnym zplsobem vyufZiti, které nejsou Zménou €. 1 dotéeny ani ménény.

vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovani ndhlych hospoddrskych zmén,

Uzemni plan Starko¢ stanovuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpCsobem vyuziti a vedle hlavniho vyuziti uréuje
moznosti dalsiho funkéniho vyuZiti v ramci pripustného a podminéné pripustného vyuziti. Tim je deklarovana snaha
umoznit Sirsi vyuzivani zastavéného i nezastavéného Uzemi a pruzné tim reagovat na hospodarské a spolecenské
zmény. Tento princip je Zménou ¢. 1 pIné respektovan a zachovan.

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury je obecné zakotveno v dil&ich koncepcich platného Uzemniho
planu Starko¢, které nejsou Zménou €. 1 dotéeny ani ménény. Podminky pro rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni
bydleni jsou Zménou ¢. 1 podporeny zejména vymezenim plochy prestavby P.1 a zastavitelné plochy Z.5, které jsou
vymezeny pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti smisené obytné venkovské (SV).

s ohledem na charakter tuzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné vymezovat vhodné plochy
pro vyrobu, plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat
rovnéZ s ohledem na cile politik, strategii a koncepci verejné spravy v oblasti energetiky a klimatu

Podminky pro vyuzivani obnovitelnych zdrojd energie jsou zakotveny v platném UP Starko¢ —v koncepéni roviné v rdmci
koncepce zasobovani teplem a plynem a dale v rdmci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti. Tyto podminky nejsou fedenim Zmény ¢&. 1 dotéeny. Ulohou Zmény &. 1 nenf Fe$eni vymezeni ploch pro vyrobu
elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojd.

provéfovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredka z verejnych rozpocti na zmeny
v uzemi,
Zména ¢. 1 respektuje urbanistickou koncepci stanovenou platnym UP Starko¢ a klade mimoradny ddraz na lokalizaci

novych rozvojovych ploch ve vazbé na provozovanou infrastrukturu obce tak, aby naroky na vynakladani prostredk(
z verejnych rozpoctl byly co nejmensi.
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/)

m)

n)

o)

p)

(2)

vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Stanoveni podminek pro zajisténi civilni ochrany je zakotveno v dil¢ich koncepcich platného Uzemniho pléanu Starkog,
které nejsou Zménou €. 1 dotceny ani ménény.

urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zésahy do tuzemi,

Zmeéna ¢. 1 neurcuje nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do Uzemi.

vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvidstnich pravnich predpisi pfed negativnimi vlivy zémért na tzemi
a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak,

Zména ¢. 1 nevymezuje zastavitelné plochy umoznujici umistovani zamérd vyvolavajicich negativni vlivy na Uzemi.

regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroja,

Zmeéna ¢. 1 nevymezuje plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojd.

uplatniovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce,

PFi zpracovani Zmeény ¢. 1 byly uplatnény poznatky zejména z vyse uvedenych obor(, ale i dalSich technickych,
pfirodovédnych a humanitarnich disciplin. Soucasné byly primérené aplikovany metodické podklady zpracované na
Urovni zainteresovanych resort( a vysledky a zavéry vyzkumné ¢innosti.

Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni viivii politiky tzemniho rozvoje, zésad tzemniho rozvoje nebo tizemniho
pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovavd vyhodnoceni viivi na udrZitelny
rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi s ndleZitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto
zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Zména ¢. 1 neni posuzovana z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi, podrobnéji viz kapitola 6 Zprdva o vyhodnoceni
vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi obsahujici zdkladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vietné vysledku
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi.

VYHODNOCEN| SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 53 odst. 4, pism. c)
Zpracovadvd projektant v rozsahu poZadavki na obsah zmény uzemniho pldnu.

Zména ¢. 1 je zpracovana a pofizena v souladu se Zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu,

ve znéni pozdéjsich predpist (déle také jen ,stavebni zakon”) a jeho provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, Uzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale také jen ,Vyhlasdka ¢. 500/2006 Sb.“) a s €. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale také jen ,Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.”).

V feseni Zmény €. 1:

obsahova struktura textové ¢asti Zmény &. 1 vychdzi z platného UP Starko¢
graficka ¢ast Zmény ¢&. 1 vychazi z platného UP Starko¢ a je zpracovana v souladu s pilohou ¢. 7, ¢ast I, odst. 3 a 4
Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., a v souladu s § 13 a § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Zména ¢. 1 je porizovana v souladu s § 55 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sh. (viz kapitola 1 tohoto Odlvodnéni)
dle § 53 odst. 4 zékona ¢. 183/2006 Sb. je v textové ¢asti odlvodnéni Zmény ¢. 1 vyhodnocen soulad:
o s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (viz kapitola 2 tohoto
Odlvodnéni)
o s cili a ukoly Uzemniho pldnovéni, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného Uzemi (viz kapitola 3 tohoto Oddvodnéni)
o s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpist (viz kapitola 4 tohoto Odlvodnéni)
o s pozadavky zvldstnich pravnich predpisd a se stanovisky dotéenych orgdnd podle zvldstnich pravnich
predpisl, popripadé s vysledkem reseni rozpord (viz kapitola 5 tohoto Odlvodnéni)
dle § 53 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. je soucasti Zmény ¢. 1:
o vysledek pfezkoumani zmény Gzemniho pldnu podle odstavce 4 (§ 53 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) (viz kapitola
13 tohoto Odlvodnéni)
o  zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledk( vyhodnoceni vlivi na Zivotni prosttedi (viz kapitola 6 tohoto Oddvodnéni)
o  stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 (viz kapitola 7 tohoto OdGvodnéni)
o  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych dlvodd, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly (viz kapitola 8 tohoto Odlvodnéni)
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o  komplexni zdlvodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty (viz kapitola 9 tohoto Odlvodnéni)

o vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
(viz kapitola 10 tohoto OdGvodnéni)

- dle prilohy ¢. 7, ¢ast Il., Vyhlasky ¢. 500/2006 Sh. je soucéasti Zmény ¢. 1:

o vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich vztah( v Uzemi (viz kapitola 11 tohoto
Odutvodnéni)

o  vyhodnocen{ splnéni pozadavk( zadani, resp. pozadavkdl na obsah Zmény UP (viz kapitola 12 tohoto
Odudvodnéni)

o  vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odGvodnénim potreby jejich vymezeni (viz kapitola 14 tohoto Odlvodnéni)

o vyhodnoceni predpokladanych duisledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a pozemky
urcené k plnéni funkce lesa (viz kapitola 15 tohoto Odlvodnéni)

Uvedené skutecnosti Ize dokladovat na vlastni dokumentaci (zejména v jednotlivych kapitolach Odlvodnéni
Zmény €. 1) a na pribéhu jejiho pofizovani.

P¥i pofizovani Zmény & 1 Uzemniho planu Starko¢ bylo postupovano v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
stavebniho zékona. Podrobné je postup pofizeni Zmény ¢. 1 popsan v kapitole 1 textové casti tohoto Oddvodnéni.

5 VYHODNOCEN| SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zdkon ¢, 183/2006 Sb., § 53 odst. 4, pism. d)

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvldstnich pravnich predpist zpracovdva projektant.
Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych organi podle zvldstnich pravnich predpisi zpracovava porizovatel.

5.1 Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich ptedpist

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1 s pozadavky zvlastnich pravnich predpis( je provedeno v jednotlivych podkapitolach
kapitoly 9 (Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty) textové ¢asti Odlvodnéni Zmény ¢. 1.
5.2 Soulad se stanovisky dotéenych orgdnl podle zviastnich pravnich predpis, popfipadé
s vysledkem feSeni rozporud
Soulad ndvrhu Zmény €. 1 s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je zajistén jeho projednanim s dotcenymi organy
hajicimi vefejné zajmy.

Bude doplnéno po vefejném projednani ndvrhu Zmény ¢&. 1 UP Starko¢.

6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCEN{ VECETNE VYSLEDKU VYHODNOCEN(
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 b)
Zpracovadvd projektant.

Krajsky urad Stredoceského kraje (KUSK), odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, uplatnil v souladu s ustanovenim
§ 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni
zékon), a na zékladé § 55a odst. 2 stavebniho zdkona stanovisko ¢. j. 149358/2022/KUSK/2 ze dne 2. 1. 2023 k navrhovanému
obsahu zmény ¢. 1 dzemniho planu Starko¢ z hlediska ochrany pfirody a krajiny a posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.
V uvedeném stanovisku KUSK, jakoZto prislusny organ konstatuje nasledujici (citace ze stanoviska kurzivou):

Stanovisko pfislusného orgdnu ochrany pfirody podle § 45i zdkona ¢ 114/1992 Shb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisa

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi (ddle jen Krajsky urad) jako orgdn ochrany pfirody
prislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. o) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi (ddle
jen zdkon ¢. 114/1992 Sb.) sdéluje, Ze v souladu s ust. 54i odst. 1 citovaného zdkona lze vyloucit vyznamny vliv predloZeného
»Ndvrhu obsahu zmény uzemniho pldnu Starko¢“ samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na pfedmét ochrany
nebo celistvost jakékoliv evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v gesci tohoto orgdnu ochrany prirody.
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Stanovisko pfislusného orgdnu posuzovani vlivil na Zivotni prostredi podle § 10i zékona ¢ 100/2001 Sb., o posuzovdni viivi na
Zivotnf prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonu (zdkon o posuzovdni vlivii na Zivotni prostredi), ve znénf pozdéjsich
predpist

Orgadn posuzovdni vlivi na Zivotni prostredi podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovadni vlivi
na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisu (ddle jen zdkon) na zdkladeé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v priloze
C. 8 zakona a predloZenych podkladi nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni viivi zmény tzemniho plénu Starko¢ na Zivotni
prostredf (tzv. SEA).

Na zdkladé vy3e uvedeného nebylo zpracovano Vyhodnoceni vlivii Zmény €. 1 izemniho pldnu Starko¢ na udrZitelny
rozvoj Uzemi.

7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. c)
Uvddi pofizovatel.

K navrhu obsahu Zmény ¢. 1 nebyl vznesen pozadavek na vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi. Stanovisko nebylo
uplatnéno (viz kapitola 6).

8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBN{HO
ZAKONA ZOHLEDNENO, SUVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Zdkon ¢, 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. d)
Uvddi pofizovatel.

K navrhu obsahu Zmény ¢. 1 nebyl vznesen poZadavek na vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi. Stanovisko nebylo
uplatnéno (viz kapitola 6).

9 KOMPLEXNI ZDUVODNEN/ PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE VARIANTY

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. e)

Zpracovadvd projektant.

Pozn.:  Kapitoly komplexniho zddvodnéni pfijatého feseni vychdzeji z Elenéni vyrokové &dsti UP Starko& — obsahuji konkrétni
odlvodnéni vyrokl Zmény C. 1, pripadné jsou okomentovdny ve vztahu ke Zméné ¢. 1.

9.1 Odlvodnéni vymezeni zastavéného Uzem|

Odtvodnéni odst. (1.1) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starko¢

Zménou ¢. 1 bylo aktualizovédno zastavéné Uzemi v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu, v platném znéni (dale téZ jen ,stavebni zakon”), k datu 14. 11. 2023.

V souladu s & 58 stavebniho zakona a na zakladé provéfeni aktualniho stavu katastru nemovitosti bylo upraveno
zastavéné Uzemi v feSeném Uzemi nasledujicim zplsobem:

Nejvyraznéjsi zména ve vymezeni zastavéného uUzemi je jeho redukce na severovychodnim okraji sidla v Uzemi
byvalého vyrobniho arealu (v soucasnosti brownfield), v jehoZ rozsahu je nové vymezena plocha prestavby P.1 smisena obytna
venkovska (SV), viz obr. niZe (obr. vlevo zobrazuje stav v sou¢asném UP Starkog, obr. vpravo zobrazuje fedeni Zmény ¢. 1).
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Redukce probéhla v rozsahu nezastavéného pozemku p. ¢. 588/1, ktery je dle KN trvalym travnim porostem a fakticky
neni soucasti souvislého aredlu, ve kterém probihaly vyrobni ¢innosti, a ktery ma v soucasnosti charakter browfieldu, viz. obr.
nize. Na pozemku p. €. 588/1 se nachazi zborenisté p. ¢. st. 124, které zUstava soucasti zastavéného Gzemi.

it

Ostatni Upravy zastavéného Uzemi v feSeni Zmény €. 1 probéhly na zédkladé provéreni detailu aktudlnich hranic parcel
katastru nemovitosti (souvisi s aktualizaci katastralni mapy) a jsou vyluéné drobného charakteru.
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9.2 Oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zména ¢&. 1 respektuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, stanovenou Uzemnim
planem Starkoc€. Tato koncepce je v Gzemnim planu definovéna stanovenim hlavnich zasad rozvoje Uzemi obce a neni Zménou
¢. 1 vécné ménéna.

Odtivodnéni odst. (1.2) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starkoc

V oddilu ,2.2.2 P¥rodni hodnoty a zdroje” obsahuje UP Starko¢ ustanoveniv bodu ,d“, ve kterém uvadi jako hodnotu
plochy v nezastavéném Gzemi vymezené jako plochy smisené nezastavéného Uzemi — NSzpv. Vzhledem k aktudlni legislativni
povinnosti na Useku Uzemniho pladnovani uvést UPD obce dle ustanoveni § 20a odst. 2 stavebniho zdkona do souladu
s jednotnym standardem UPD je Zménou ¢. 1 uveden UP Starko¢ do souladu s vyhlaskou ¢. 418/2022 Sh., kterou byly
novelizovany vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. V ddsledku této Upravy je Zménou ¢. 1 upraveno ¢lenéni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a cely Uzemni plan obce je uveden do souladu s jednotnym standardem Gzemné planovaci
dokumentace dle vyie uvedenych legislativnich predpisd (dale také jen ,jednotny standard UPD*), podrobnéji viz podkapitola

9.13 tohoto oddvodnéni.

V reakci na vyse uvedené Zména €. 1 upravuje nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti smisené nezastavéného
Uzemi do souladu s jednotnym standardem UPD dle tabulky uvedené v podkapitole 9.6 tohoto od(ivodnéni.
9.3 Odlvodnéni urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuf?iti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
Zména ¢. 1 respektuje urbanistickou koncepci, stanovenou platnym UP Starkod, a svym fe$enim na ni navazuje.

Nejvyznamnéjsi zmény v plosSném usporadani Gzemi jsou graficky znazornény na obr. nize (vlevo vyrez hlavniho vykresu
stavajiciho UP, vpravo feseni Zmény ¢. 1):

Fod Kostele] |

7

Z vyse uvedenych obrdzkl je zfejma zména v plosSném usporddani v severni ¢asti zastavéného Gzemi, kde dochdzi
k transformaci plochy drobné vyroby (VD) na plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) v disledku vymezeni plochy prestavby
P.1 (SV). Déle je pti severnim okraji zastavéného Uzemi vymezena zastavitelnd plocha Z.4 (TO) pro rozvoj technické
infrastruktury — nakladani s odpady. Posledni vyznamnéjsi zménou, projevujici se v ploSném usporadani Uzemi, je vymezeni
zastavitelné plochy Z.5 v ndvaznosti na jizni ¢ast zastavéného Uzemi, ktera doplnuje kompaktni tvar sidla.

9.3.1 Urbanisticka koncepce, koncepce uspoiddani sidelni struktury

Odtvodnéni odst. (1.3) a (1.4) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starko¢

Zména ¢. 1 upravuje nazev kapitoly 3 textové ¢asti UP Starkod¢ a nazev podkapitoly 3.1 vsouladu s novelami
stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sh. a ¢. 225/2017 Sb., a dle aktudlniho znéni provédécich vyhlasek stavebniho zdkona — zejména
dle novely vyhlagky ¢. 13/2018 Sb. Obsah &asti UP Starko¢, jejich? nazev Zména ¢&. 1 méni, odpovida Priloze €. 7 k vyhladce
¢. 500/2006 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisl, proto neni Zménou ¢. 1 vécné doplriovén.
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Odtvodnéni odst. (1.5) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starko&

Zména ¢. 1 na zakladé provéreni pozadavku na obsah zmény s ozn. 4. (Zména Uzemniho planu dopini cdst 3.1
Urbanistickd koncepce, bod (10), pism. d, o moZnost vymezovat nové stavebni pozemky urcené pro bydleni jiz od 600 m?2)
upravuje vymezeni rozmezi vyméry pro nové stavebni pozemky pro bydleni, pfi¢emz snizuje minimalni vyméru pro vymezeni
stavebnich pozemk(l z 800 m2 na 600 m2. Uprava rozmezi vyméry novych stavebnich pozemkd, resp. minimalni vyméry
stavebniho pozemku, je provedena na zdkladé provéreni aktudlniho stavu v obci, pficemz ucelem je umoznéni vyuziti tzemi
odpovidajici stavajicimu stavu v Uzemi, kdy v zastavéném Uzemi je identifikovdano znacné mnoistvi vyuzitych stavebnich
pozemk(l svymérou nizéi nezli 800 m2, je? byla jako minimalni stanovena v dosavadnim znéni platného UP Starkoc.
Cilem Upravy je zejména vytvoreni podminek pro zachovani historicky definované urbanistické struktury sidla a umoznéni jeho
efektivniho vyuZiti.

Odiivodnéni odst. (1.6) aZ (1.9) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starko&

Zména ¢&. 1 upravuje nazvy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti do souladu s jednotnym standardem UPD dle tabulky
uvedené v podkapitole 9.6 tohoto odlvodnéni.

Odtvodnéni odst. (1.10) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starkoé

Zména €. 1 rusi plochu s rozdilnym zptsobem vyuziti vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba (VD) v dlsledku
reSeni pozadavku na obsah zmény s ozn. ¢. 1 a souvisejicim vymezenim plochy prestavby P.1 (SV) s odlvodnénim v oddilu 9.3.3
nize. Soucasné v dasledku reseni pozadavku na obsah zmény s ozn. €. 2 a souvisejicim vymezenim zastavitelné plochy 7.4
technické infrastruktury pro nakladani' s odpady (TO) doplnuje tuto plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti do vyctu ploch v ramci
urbanistické koncepce. Odlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy Z.4 (TO) je obsahem oddilu 9.3.2 niZe.

9.3.2  Vymezeni zastavitelnych ploch

Odtvodnéni odst. (1.11) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starko¢

V souvislosti s uvedenim UP Starko¢ do souladu sjednotnym standardem UPD dle ustanoveni § 20a odst. 2
stavebniho zakona, resp. do souladu s vyhladkou ¢. 418/2022 Sb., kterou byly novelizovany vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a 501/2006
Sb. jsou provedeny nasledujici Upravy formalniho charakteru ve vymezeni zastavitelnych ploch:

- voznaceni zastavitelnych ploch je doplnéna tecka mezi pismennou a Ciselnou &3ast identifikatoru,

- Uprava nédzvu plochy s rozdilnym zpUsobem vyu?Ziti: srriSené-obytré—venkevské > smisené obytné venkovské.
Oddvodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch

Zména ¢. 1 vymezuje na zakladé schvaleného obsahu Zmény ¢. 1 UP Starko¢ nové zastavitelné plochy 2.4 (TO) a Z.5
(SV). V dsledku jejich vymezeni jsou do vy&tu vymezenych zastavitelnych ploch v UP Starko¢ (podkapitola 3.2 vyrokové &asti
UP) predmétné plochy doplnény.

Zastavitelna plocha Z.4 (TO) je vymezena na zékladé provéreni pozadavku na obsah zmény Uzemniho planu s ozn. 2.
(podrobnéji viz kapitola 12 tohoto odlvodnéni). Konkrétnim zamérem v plose je realizace obecniho sbérného mista, které je
jakozto prvek technické infrastruktury v oblasti nakladani s odpady soucasti verejné infrastruktury, kterd je zfizovana ve
verejném zajmu. Plocha je pfimo dopravné dostupnd ze stavajici mistni komunikace a pfimo navazuje na zastavéné Uzemi.
Plocha je napojitelnd na provozované sité technické infrastruktury bez nadmérnych narokd na verejné vydaje. Pro vyuZiti plochy
je stanovena podminka respektovani a zohlednéni orientacniho sméru zajisténi prostupnosti, ktery je vymezen Zménou €. 1 za
Ucelem zajisténi prostupnosti a verejné pristupnosti navazujiciho rozvojového Uzemi pro rezidencni zastavbu (zastavitelna
plocha Z.1, plocha prestavby P.1, Uzemni rezerva R.1). Plocha je vymezena mimo zvlasté chranéné zemédeélské pozemky
zafazené do I. nebo Il. tfidy ochrany ZPF.

Limity vyuZiti Uzemi v zastavitelné plose Z.4: elektrické vedeni VN vcetné OP, investice do pldy (plosné meliorace)

Zastavitelna plocha Z.5 (SV) je vymezena na zakladé provéreni pozadavku na obsah zmény Uzemniho plédnu s ozn. 3.
(podrobnéji viz kapitola 12 tohoto oddvodnéni). Zastavitelnd plocha vytvari podminky pro naplnéni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch v souvislosti s aktudini poptdvkou v zemi. Urbanisticky plocha dotvari kompaktni tvar zastavéného Gzemi
v jihovychodni ¢asti sidla. Plocha je pfimo dopravné dostupna ze stdvajici mistni komunikace a pfimo navazuje na zastavéné
Uzemi. Plocha je napojitelnd na provozované sité technické infrastruktury bez nadmérnych narokd na verejné vydaje. Pro vyuZiti
plochy jsou stanoveny podminky pro rozhodovani, omezujici jeji vyuZiti za zamérem realizace maximalné 1 hlavniho objektu,
urcujici koeficient zastavéni pozemku a zajistujici naplnéni priorit urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice,
stanovenych v UP. Plocha je vymezena mimo zvlasté chranéné zemédélské pozemky zatazené do |. nebo II. tfidy ochrany ZPF.

Zména ¢. 1 v plose Z.1 rusi podminku pro rozhodovani ve znéni ,realizovat max. 10 hlavnich objektd v jednoradé
zastavbé rovnobézné se silnici 111/3387,” a to z divodu jejiho zahrnuti do plochy s podminkou provéreni jejiho vyuziti tzemni
studii US.2, stanovené Zménou ¢. 1 a sestavajici kromé plochy Z.1 také z nové vymezené plochy prestavby P.1 (SV) a plochy
Uzemni rezervy R.1 s moznym budoucim vyuZitim pro provéfen( ploch SV. Uzemni studie detailn& prové¥i a v odpovidajici
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9.3.3  Vymezeni systému sidelni zelené

Odtvodnéni odst. (1.12) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starkoc

Zména ¢&. 1 vymezuje na zakladé schvaleného obsahu Zmény €. 1 UP Starko¢ novou plochu prestavby P.1 (SV), ktera
je jedinou plochou prestavby v Gzemnim planu. V diisledku jejiho vymezeni je do kapitoly 3 textové &asti vyroku UP Starkoé
doplnéna podkapitola 3.3 ,Vymezeni ploch prestavby”.

Odavodnéni vymezeni nové plochy prestavby

Plocha prestavby P.1 (SV) je vymezena na zakladé provéreni poZzadavku na obsah zmény Uzemniho pldnu s ozn. 1.
(podrobnéji viz kapitola 12 tohoto odlvodnéni). Plocha prestavby vytvafi podminky pro naplnéni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch v souvislosti s aktualni poptavkou v Uzemi. Plocha je vymezena v zastavéném Uzemi — v severni Casti
urbanizovaného Uzemi sidla — vrozsahu byvalého vyrobniho aredlu, ktery ma vsoucasnosti charakter browfieldu.
V disledku tedy vymezenim plochy P.1 dochazi k vytvoreni podminek pro hospodérné vyuziti zastavéného Uzemi a k vytvoreni
podminek pro uprednostnéni intenzifikace jeho vyuziti pred expanzi zastavby do volné krajiny. Soucasné je v souvislosti
s vymezenim plochy redukovano zastavéné Gzemi, pficems? cely pozemek p. ¢. 588/1, ktery byl ve stavajicim UP Starko¢ soucasti
zastavéného UzemijakoZto integralni soucdst arealu drobné vyroby, je vyclenén ze zastavéného Uzemi a zafazen do ploch volné
krajiny (plochy zemédélské vseobecné), ¢imZz dochazi v disledku redukce zastavéného uUzemi k posileni volné krajiny (viz
obr. nize) a soucasné k urcité formé kompenzace v souvislosti s vymezenim novych zastavitelnych ploch Z.4 (TO) a 2.5 (SV),
vyZzadujicich novy zdbor ZPF. viz vySe. Plocha P.1 (SV) je pfimo dopravné dostupnd ze silnice Ill. tfidy a je jiZz v soucasnosti
napojena na provozované sité technické infrastruktury. Pro vyuZiti plochy je stanovena podminka respektovani a zohlednéni
orientacnich smérQ zajisténi prostupnosti, které jsou vymezeny Zménou ¢. 1 za Ulelem zajisténi prostupnosti a verejné
pristupnosti nejvyznamnéjsiho rozvojového Uzemi pro rezidenéni zastavbu (zastavitelna plocha Z.1, plocha prestavby P.1,
Uzemni rezerva R.1), pro niz je soucasné stanovena podminka zpracovani Gzemni studie pro provéren jejiho budouciho vyuZiti.
Ddle jsou pro vyuZiti plochy stanoveny podminky pro rozhodovani urcujici koeficient zastavéni a zajistujici naplnéni priorit
urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice, stanovenych v UP.

Pozn.: feseni stdvajiciho UP Starko& vlevo, ndvrh Feseni Zmény ¢. 1 vpravo

9.4 Oduavodnénf koncepce verejné infrastruktury

Odtivodnéni odst. (1.13) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starkoc

Zména ¢. 1 upravuje nazev kapitoly 4 textové ¢asti UP Starko€ v souladu s novelami stavebniho zékona €. 350/2012
Sb. a ¢. 225/2017 Sb., a dle aktualniho znéni provadécich vyhlasek stavebniho zdkona — zejména dle novely vyhlasky
¢.13/2018 Sb.

9.4.1 Obcanské vybaveni

Odtivodnéni odst. (1.14) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starkoc

Zména ¢. 1 upravuje nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti uvedené v koncepci verejné infrastruktury v oblasti
ob¢anského vybaveni do souladu s jednotnym standardem UPD dle tabulky uvedené v podkapitole 9.6 tohoto odtivodnén.
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9.4.2  Verejnd prostranstvi

Odtvodnéni odst. (1.15) textové ¢dsti vyroku Zmény & 1 UP Starko¢

Zména ¢. 1 upravuje nazev a index plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti uvedené v koncepci verejné infrastruktury
v oblasti vefejnych prostranstvi do souladu s jednotnym standardem UPD dle tabulky uvedené v podkapitole 9.6 tohoto
oddvodnéni.

9.4.3  Dopravni infrastruktura

Odtvodnéni odst. (1.16) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starkoé

Zména C. 1 upravuje nazev prislusné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti uvedené v koncepci verejné infrastruktury
v oblasti dopravni infrastruktury do souladu s jednotnym standardem UPD dle tabulky uvedené v podkapitole 9.6 tohoto
oddvodnéni.

9.4.4 Technicka infrastruktura

Odtivodnéni odst. (1.17) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starko¢

Zména ¢. 1 dopliuje koncepci verejné infrastruktury v oblasti technické infrastruktury o ustanoveni realizace
sbérného mista odpad( v zastavitelné plose Z.4 vymezené pro nakladani s odpady (TO) v souvislosti s vymezenim predmétné
zastavitelné plochy s odGvodnénim jejiho vymezeni v podkapitole 9.3 tohoto odlvodnéni.

Odtvodnéni odst. (1.18) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starko¢

V souladu s pozadavky jednotného standardu UPD je upraveno oznaceni koridoru pro vystavbu produktovodu Letisté
Céslav — Hefman(iv Méstec ROS. Dle jednotného standardu UPD musi oznaceni koridoru prevzatého z nadfazené dokumentace
obsahovat identifikator ,CNZ.” (viz podkapitola 9.13 tohoto oddvodnéni). Zménou €. 1 je tedy oznaceni predmétného koridoru
zménéno na CNZ.R0O5. Umisténi ani rozsah koridoru neni Zménou ¢. 1 ménén.

9.5 Odlvodnéni koncepce usporadani krajiny

Odtvodnéni odst. (1.19) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starko¢

Zména ¢&. 1 upravuje nazev kapitoly 5 textové &asti UP Starko€ v souladu s novelami stavebniho zakona ¢&. 350/2012
Sb. a ¢ 225/2017 Sb., a dle aktudlniho znéni provadécich vyhldsek stavebniho zdkona — zejména dle novely vyhlasky
¢. 13/2018 Sh.

9.5.1 Koncepce uspofadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny stanovena Uzemnim planem Starko¢ neni Zménou ¢. 1 vécné ménéna.

Odtvodnéni odst. (1.20) a (1.21) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starkoé

Zména €. 1 upravuje nazvy a indexy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti uvedené v koncepci usporddani krajiny do
souladu s jednotnym standardem UPD dle tabulky uvedené v podkapitole 9.6 tohoto oddvodnéni.

Odtivodnéni odst. (1.22) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starkoé

V souladu s poZadavky jednotného standardu UPD je upraveno oznadeni koridor(l pro navyovani retence vody
v krajin& (KRV), pro zkvalitfiovan{ prostupnosti krajiny a jeji kultivaci (KPK) a pro produktovod Letisté Caslav — HefmanGv Méstec
RO5. Dle jednotného standardu UPD musi oznaceni koridoru pievzatého z nadfazené dokumentace obsahovat identifikator
,CNZ.“ a oznaceni koridoru vymezeného Uzemnim pldanem musi obsahovat identifikator ,CNU.” (viz podkapitola 9.13 tohoto
oddvodnéni). Zménou ¢. 1 je tedy oznaceni koridor( zménéno nasledovné:

- KRV > CNU.KRV
- KPK = CNU.KPK
- RO5 > CNZ.R05

Umisténi ani rozsah koridor neni Zménou ¢. 1 ménén.
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9.5.2  Uzemn/ systém ekologické stability
Zména ¢. 1 neméni vécné vymezeni Uzemniho systému ekologické stability.

Odtvodnéni odst. (1.23) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starkoé

Zménou ¢. 1 dochazi k formalni LJprav,é v oznaleni skladebnych &asti USES vymezenych v UP Starko¢, u k/teerh je

v souladu s pozadavkem jednotného standardu UPD doplnéna tecka mezi pismennou Casti (zkratkou skladebné ¢asti USES: LBK

= |okalni biokoridor, LBC = lokalni biocentrum) a Ciselnou ¢asti jejich oznaceni (identifikatoru).

9.6 Oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevaZujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatteni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé
stanoveni podminéné pfipustného wvyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zéstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZziti)

Odtvodnéni odst. (1.24) a% (1.27) a (1.29) a¥ (1.30) textové Cdsti vyroku Zmény & 1 UP Starkoé

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je v dUsledku feseni Zmény ¢. 1 zménéno ve vazbé na uvedeni
Gzemniho planu do souladu s jednotnym standardem UPD. Pfehledné zobrazuje zmény v ¢lenéni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti nasledujici tabulka:

Plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti dle UP Plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle
Starko¢ index jednotného standardu UPD index
- ruseno Zménoué. 1 - vymezeno Zménou ¢. 1
Obcanské vybaveni — vefejnd infrastruktura oV Obcanské vybaveni vefejné oV
Vefejna prostranstvi PV Verejna prostranstvi vieobecna PU
Smisené obytné — venkovské SV Smisené obytné venkovské SV
Dopravni infrastruktura — silni¢ni DS Doprava silni¢ni DS
Zemédélské NZ Zemédélské vSeobecné AU

Smisené nezastavéného Uzemi—zemédélské,
pfirodni, vodohospodarské

Zrusené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz odlvodnéni odst. (1.28) nize)
Vyroba a skladovani — drobnd a remesIna
vyroba

NSzpv SmiSené nezastavéného Uzemi vieobecné MU

VD

Nové vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz odlvodnéni odst. (1.28) nize)
- | - Nakladani s odpady | 1O

Vyge uvedené Upravy jsou provedeny prevazné na zakladé povinnosti uvedeni UPD obce do souladu s jednotnym
standardem UPD dle ustanoveni § 20a odst. 2 stavebniho zakona. Zménou €. 1 je v této souvislosti UP Starko¢ uveden do
souladu s vyhlagkou ¢. 418/2022 Sb., kterou byly novelizovany vyhlasky &. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. Upravy nazvoslovi ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti maji charakter metodické Upravy ¢asti Zmény ¢. 1.

Odtvodnéni odst. (1.28) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starko¢

V souvislosti s vymezenim nové plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti (nakladani s odpady, TO) na zakladé provéreni
pozadavku na obsah Zmény ¢. 1 sozn. 2. (podrobnéji viz kapitola 12) stanovuje Zména ¢. 1 pro tuto plochu s rozdilnym
zplsobem vyuZiti hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuZiti véetné podminek prostorového usporadani,
a tovsouladu s charakterem a U¢elem téchto ploch a dle aplikované metodiky formulace podminek vyuZiti vyuZité v UP Starkoc.
Predmétnd Uprava souvisi s vymezenim plochy prestavby P.1, jejiz vymezeni je odlvodnéno v podkapitole 9.3 tohoto
odCvodnéni, a je? je vymezena v rozsahu byvalého vyrobniho areélu, ktery byl v UP Starko¢ stabilizovan v ramci plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba (VD). Vzhledem k tomu, Ze se jednalo o jedinou
plochu VD na Gzemi obce, vymezenou v UP Starko¢, a tato plocha je fe$enim Zmény ¢. 1 zruena, resp. v jejim rozsahu je
vymezena plocha prestavby P.1 a ¢astecné je stabilizovana jako plocha zemédélska vseobecnd (AU) v nezastavéném Uzemi,
jsou podminky vyuziti pro plochy VD v rdmci feSeni Zmény ¢. 1 zruseny.
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9.7 Oduivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatfeni k zajistovani obrany a bezpelnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemklm a stavbdm vyvlastnit

Odtvodnéni odst. (1.31) a (1.32) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starkoé

Zména ¢. 1 neméni prostorové vymezeni ploch a koridord s omezenim vlastnického prava. Ve vazbé na jejich
charakter a v souladu s aktualni legislativou na Useku Uzemniho planovani vsak upravuje rozliSeni verejné prospésnych staveb
(VPS) a verejné prospésnych opatreni (VPO), nasledovné:

- koridor pro zkvalitiovani prostupnosti krajiny a jeji kultivaci (KPK, v feseni Zmény €. 1 oznacen jako CNU.KPK), ktery
byl v UP Starko¢ zafazen mezi vefejné prospééna opatfeni (VPO) je v souladu s jeho charakterem (prostupnost
jakoZto prvek dopravni obsluznosti) zafazen mezi verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury a jeho oznaceni
je zménéno z VR2 na VD.1

- koridor pro produktovod letisté Caslav — Hefman(iv Méstec (ROS, v fedeni Zmény ¢&. 1 oznacen jako CNZ.RO5), ktery
byl v UP Starko¢ zatazen mezi vefejné prospéina opatieni (VPO) je v souladu s jeho charakterem (stavba technické
infrastruktury, soulad se ZUR SK) zafazen mezi vefejné prospéiné stavby technické infrastruktury a jeho oznaceni je
zménéno z VT1 na VT.1 (v souladu s pozadavky jednotného standardu UPD, viz nize)

V souladu s poZadavky jednotného standardu je upraveno oznaceni verejné prospésnych opatreni (VPO) VU1 a VR1
vymezenych v UP Starko¢. Dle jednotného standardu musi byt v oznadeni vymezenych VPS a VPO pismennd a &iselnd &ast
identifikatoru oddélena teckou (viz podkapitola 9.13 tohoto oddvodnéni). Rozsah vymezeni VPO VU1 a VR1 neni Zménou ¢. 1
meénén.

9.8 Oddvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo

Zména ¢. 1 neobsahuje navrhy tykajici se vymezeni verejné prospésnych staveb nebo verejnych prostranstvi, pro
které lIze uplatnit predkupni pravo.

Odtvodnéni odst. (1.33) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starko¢

Zména ¢. 1 upravuje nazev kapitoly 8 textové ¢asti UP Starko¢ v souladu s novelami stavebniho zékona ¢&. 350/2012
Sb. a ¢. 225/2017 Sb., a dle aktudlniho znéni provadécich vyhldsek stavebniho zdkona — zejména dle novely vyhlasky
¢.13/2018 Sb.

9.9 Oduivodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona
Kompenza&ni opatfeni nejsou Zménou ¢&. 1 stanovena. Kapitola neni Fesenim zmény UP dotéena.

9.10 Vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

Odtvodnéni odst. (1.34) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starkoc

Zména ¢. 1 vymezuje plochu Uzemni rezervy R.1 s moZznym budoucim vyuZitim pro plochu smiSenou obytnou
venkovskou (SV), a to na zékladé Upravy urbanistické koncepce, konkrétné v souvislosti s vymezenim plochy prestavby P.1 (SV)
a zastavitelné plochy (Z.4), které jsou vysledkem provéreni poZzadavkd na obsah Zmény €. 1 (viz kapitola 12 tohoto odlvodnéni).
V ddsledku vymezeni téchto ploch doslo kvytvofeni rozsahlé proluky vbudoucnu urbanizovaného uUzemi, kterd byla
vyhodnocena jako potencidlné vhodna pro mozny vyhledovy rezidenéni rozvoj obce. Vymezeni plochy Uzemni rezervy zahrnuje
Uzemi potencidlné vhodné pro rozvoj obytné zastavby v blizkosti na hlavniho centra obce na zdkladé provéreni vhodnosti
a potreby dalsiho rezidenéniho rozvoje obce. Pro provéreni mozného budouciho vyuziti plochy jakozto plochy smisené obytné
venkovské (SV) je Zménou €. 1 stanovena podminka vyuZiti minimalné 50 % jiz vymezenych zastavitelnych ploch smisenych
obytnych venkovskych. Soucasné je plocha Uzemni rezervy R.1 zahrnuta do plochy s podminkou zpracovani Uzemnf studie US.2,
kterd detailné provéri mozné urbanistické reseni celé rozvojové lokality.

Vyrok (42b) doplnény Zménou €. 1 vychazi z ustanoveni § 36 odst. 1 stavebniho zédkona, které se tyka Gzemnich rezerv
v zasadach Uzemniho rozvoje a je ekvivalentné uplatnéno na uUroven Uzemniho planu. Zdkaz zmén v Uzemi, které by mohly
stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit, explicitné vyplyva z tohoto ustanoveni.

Vyrok (42c) je Zménou €. 1 doplnén na zékladé § 36 odst. 1 stavebniho zakona, dle kterého je v plochach a koridorech
Uzemnich rezerv stanoveno jejich vyuZiti, jehoZ potfebu a plosné naroky je nutno provérit. Teprve na zakladé tohoto provéreni
Ize v rdmci zmény Uzemniho planu vymezit zastavitelnou plochu nebo koridor, ¢i vymezeni Uzemni rezervy zrusit.

a23 architekti 32



OdGvodnéni zmény ¢&. 1 UP Starko¢ navrh pro verejné projednani

9.11 Odlvodnéni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek ro jeji pofizeni a pfimérené Ihlty
pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci innosti

Odtvodnéni odst. (1.35) a (1.36) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starkoé

V souvislosti s vymezenim nové plochy prestavby P.1 (SV) v pfimé ndvaznosti na stdvajici zastavitelnou plochu Z.1
(SV), kterd je v UP Starko¢ nejvyznamnéjiim rezidenénim rozvojovym Uzemim, a vymezenim plochy Gzemni rezervy R.1
s moZznym budoucim vyuZitim pro plochu smisenou obytnou venkovskou je pro Gzemi téchto ploch, tvoficich souhrnné nejvétsi
(v pfipadé plochy uzemni rezervy R.1 potencialné) rozvojovou lokalitu v Uzemfi stanovena podminka zpracovani Uzemni studie
US.2, viz obr. niZe (vyrez z vykresu zékladniho ¢lenéni Uzemi Zmény €. 1).

Podminka uzemni studie US.2 je stanovena vzhledem k znaénému plosnému rozsahu souboru (potencialné)
rozvojovych ploch s primarni funkci bydleni, k identifikované potfebé detailniho feseni celého Sirsiho Uzemi pfedmétné lokality,
zejména pak potfebou detailniho feseni urbanistického usporadani celé lokality, zajisténi podminek pro dopravni dostupnost
stavebnich pozemkd a prostupnost Uzemi. V rozsahu nové vymezené plochy s podminkou zpracovani Gzemni studie je
stanoveno vychézet z priorit urbanistické koncepce, stanovenych v UP Starko¢, respektovat méFitko a hmotu okolnich staveb
shodného funkéniho vyuziti, resit prostorovou i funkéni vazbu na okoli a zajistit maximalni prostupnost Uzemi ve smérech
navrzenych orientacnich smér( zajisténi prostupnosti.

V souvislosti s pozadavky jednotného standardu UPD je upraveno oznaceni ploch s podminkou zpracovéani tzemni
studie a rovnéz oznaceni dotéenych zastavitelnych ploch, kdy je pismenna a ¢iselna ¢ast identifikatorl oddélena teckou (napfr.:
US1 - US.1; Z3 - Z.3), podrobnéji viz kapitola 9.13 tohoto oddvodnéni.

Odtivodnéni odst. (1.37) textové &dsti vyroku Zmény & 1 UP Starkoc

LhGta pro vloZeni dat o Uzemnich studiich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je stanovena s ohledem na ¢asovou
naro¢nost pofizeni Uzemnich studii, které je nezbytné zpracovat jako podklad pro rozhodovéani v uzemi, a soucasné
s prihlédnutim k povinnosti pofizovatele vypracovat zpravu o uplatfiovani UPD v uplynulém obdobi kazdé 4 roky, pocinaje
vydanim uzemniho planu, dle § 55 odst. 1 stavebniho zédkona. V této zpravé lze vyhodnotit dosavadni zpracovani Gzemnich
studii a pripadné uvést v pokynech pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu pozadavek na prodlouzeni Ihity pro pofizeni
dosud nezpracovanych Gzemnich studii. Vzhledem k obvyklé ¢asové narocnosti zpracovani pripadné zmény tzemniho planu,
kdy ¢asova ndrocnost jejiho pofizeni Ize nejéastéji odhadnout na 2 roky, je Ihdta pro vloZzeni dat o Gzemnich studiich stanovena
na 6 let od nabyti G¢innosti Zmény ¢. 1 UP Starko¢ (povinnost zpracovat zpravu o uplatiiovani UPD kazdé 4 roky + obvykla
Casova narocnost zpracovani zmény Uzemniho planu 2 roky).

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Gzemni studie US2, stanovena jako podminka pro vyuziti plochy Z3 v platném UP Starkog,
nebyla dosud zpracovdna, zména ¢. 1 prodluzuje Ihitu pro zpracovani také této Uzemni studie, nebot nedoslo ke zméné
podminek v Gzemi, které by potrebnost podminky zpracovéani izemni studie zpochybriovaly.
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9.12  Udaje o poctu listd tzemniho pldnu a poctu vykrest k nému pripojené grafické &asti

Rozsah platného UP Starko¢ se Zménou €. 1 neméni. Udaje o poctu stran textové &asti budou aktualizovany v ramci
zpracovani Uplného znéni, rozsah vykrest dle UP Starko¢ z(istavd v platnosti.

9.13  Obecné odlvodnéni metodické Gpravy UP Starko¢ — uvedeni UPD do souladu s jednotnym
standardem

Zména ¢&. 1 upravuje UP Starko¢ do souladu se Standardem vybranych ¢asti Gzemniho planu, piedstavujicim zavazny
metodicky pokyn MMR podle vyhlasky ¢. 418/2022 Sb. ze dne 9. 12. 2022, konkrétné sjeho 2. vydanim (verze aktudini
k 2.1.2023). Jednotny standard vyjadfuje jednotné pozadavky na standardizované jevy (jejich podobu a formu v UP) a na
predavana data UPD.

V souladu s pozadavky jednotného standardu jsou v UP Starko¢ Zménou ¢. 1 upraveny standardizované jevy, které
UPD obce obsahuje. Dle jednotného standardu jsou standardizovanymi jevy (citace z jednotného standardu kurzivou) ty jevy,
pro které je pozadovano odevzdani ve formé standardné strukturovanych vektorovych digitalnich dat. Z obsahového hlediska
se jednd o vSechny podstatné jevy stanovené Uzemnim planem. Vyhlaska déle poZaduje sjednoceni grafického vyjadreni téchto
jevid ve vykresech uzemniho planu.

Standardizovany jsou jevy, které v souladu s legislativou resi (navrhuje) projektant Gzemniho planu, a nikoliv napfiklad
jevy Uzemné analytickych podklad( (dale jen ,UAP“), za které jsou zodpovédni jejich poskytovatelé (ptip. potizovatelé).

Standardizované jevy:

» fesené uzemi,

» zastavené tuzemi,

» zastavitelné plochy,

» plochy prestavby,

» plochy zmén v krajiné,

» plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

» koridory dopravni a technické infrastruktury,
» plochy a koridory uzemnich rezerv,

» plochy a koridory, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v dzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci,
zpracovanim uzemni studie nebo vyddnim regulacniho pldnu,

» verejné prospésné stavby, opatieni a asanace,
» lzemni systém ekologické stability,

» systém sidelni zelené,

» systém vyznamnych verejnych prostranstvi,

» vymezeni ¢dsti uzemniho pldnu s prvky regulacniho planu.

Predmétem standardizace je souhrn jevi pouZivanych a vyZadovanych v grafické cdsti uzemniho pldnu. Fakticky je
standardizovdn cely Viykres zdkladniho ¢lenéni uzemi, cely Vykres verejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci a vybrané
prvky Hlavniho vykresu. Predmétem standardizace neni grafické zobrazeni prvku vykrest oddvodnéni ani schémat (ve vyrokové
casti ani v ¢dsti odavodnéni). Standardizované jevy hlavniho vykresu pouZité téZ v samostatnych vykresech (vykresy jednotlivych
koncepci, samostatny vykres cdsti tizemniho planu s prvky regulacniho planu) se v téchto vykresech zobrazuji primerené s
prihlédnutim k méritku daného vykresu. Standardizované jevy hlavniho vykresu se zobrazuji shodné i v koordinacnim vykresu.

V ndvaznosti na vyse uvedené méni Zména ¢&. 1 formélné nésleduijici jevy UP Starko&:

- feSené Gzemi — zména symbologie:

vSechny vykresy:

- zastavéné Uzemi—zména symbologie:

vykres ZCU: : ; v hlavnim vykresu bez vypiné
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- zastavitelné plochy — zména symbologie + zména oznaceni (pfidani te¢ky v ramci identifikatoru):

vykres ZCU: B3 ..o £ hiavni vykres: I -

- plocha pfestavby — symbologie + oznaceni (identifikator):

4 sasssssesemsssesensesess %
:

vykres ZCU: i; hlavni vykres: L i T i

- plochy pro ovéFeni Gzemnf studii — zména symbologie + zména oznaceni (pfidani tecky v ramci identifikatoru):

vykresZCU:

- plochy pro ovéreni Gzemni studii — symbologie + oznaceni (identifikator):

R4

vykres ZCU: , hlavni vykres: dle zarazeni plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti (viz nize)

- koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZitf vymezeny Uzemnim planem (tyka se koridoru KRV, KPK) —zména
symbologie + zména oznaceni (pfidani tecky a prislusené zkratky v ramci identifikatoru):
hlavni vykres:

- koridor nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti z nadiazené dokumentace (tyka se koridoru R0O5) — zména
symbologie + zména oznaceni (pfidani tecky a pfislusené zkratky v ramci identifikatoru):
hlavni vykres:

- plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — zména zarazeni (nazev ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti — viz podkapitola
9.6) a indexu typu plochy (napf.: smisené obytné venkovské = SV):

hlavni vykres:

stabilzované  nawrh uemni PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

rezerva
ob&anské vybaveni verejné

vefejnd prostranstvi vieobecna

| SV ‘| sV ‘ smiené obyiné venkovské

doprava silniéni

nakladani s odpady
zemédélské vieobecné
IIl smisené nezastavéného Uzemi vieobecné
- Uzemni systém ekologické stability — zména symbologie + zména oznaceni skladebnych ¢asti (pridani tecky
a prislusené zkratky v rdmci identifikatoru):

hlavni vykres: o 2

- vefejné prospé$né stavby, opatfeni a asanace — zména symbologie + zména oznaceni (pridani tecky a pfislusené
zkratky v radmci identifikatoru):

vykres VVPS, VPO a asanaci: v | | v | | YR ” w

Zménou ¢. 1 UP Starko€ je soucasné kompletné prepracovéna datova ¢ast tzemniho planu, a to v souladu s pozadavky
jednotného standardu na strukturu a formu predavanych dat.

V celkovém pohledu predstavuje uvedeni UPD do souladu s jednotnym standardem metodickou zménu, kterd nema
(az na vyjimky, napf. zafazeni ploch s moznosti vyvlastnéni do p¥isludnych kategorii) vliv na vécné feseni UP, ale zajistuje
predevsim sjednoceni Uzemnich pland do jednotné podoby grafické i pojmové.
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10  VYHODNOCEN| UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. f)

Zpracovavd projektant.
10.1 Vyhodnoceni ic¢elného vyuziti zastavéného Gzemi

Zménou ¢. 1 bylo aktualizovano zastavéné Uzemi v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni (dale téz jen ,stavebni zakon“), k datu 14. 11. 2023, podrobnéji viz podkapitola 9.1 tohoto
odlvodnéni. Zastavéné Uzemi je Ucelné vyuzivano, v jeho rozsahu se nenachazi vyznamnéjsi proluky, které by byly vyuzitelné
pro zastavbu.

10.2 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

S ohledem na § 55 odst. 4) zakona ¢. 183/2006 Sb. je tfeba prokazat nemoznost vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych
ploch a potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Zména €. 1 vymezuje dvé nové zastavitelné plochy — plochu Z2.04 pro naklddani s odpady (TO) a plochu Z.05 smiSenou
obytnou venkovskou (SV). Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch je dana predevsim aktudini poptavkou v Gzemi, ktera je
identifikovana v pozadavcich na obsah Zmény €. 1 (viz kapitola 12 tohoto odGvodnéni).

Zastavitelnd plocha Z.04 je vymezena pro zvySeni kvality systému nakladani s odpady v obci, pficemz se jedna o rozvoj
technické infrastruktury, ktera je jakoZto soucast verejné infrastruktury zfizovana ve verejném zajmu.

Zastavitelna plocha Z.05 je vymezena pro rezidenéni rozvoj v ndvaznosti na jihozapadni ¢ast sidla. Jedna se o plochu
malého rozsahu, kterd logicky dopliuje zastavéné uzemi a dotvari kompaktni tvar urbanizovaného Uzemi. Potreba jejiho
vymezeni je aktualni poptavkou v Uzemi, pficemz zastavéné Uzemi je jiz naplnéno a nedisponuje volnymi kapacitami pro novou
vystavbu objektd k bydlenf (viz také podkapitola 10.1).

Podrobné oddvodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch je uvedeno v oddilu 9.3.2 tohoto odvodnéni.

Vymezenim zastavitelnych ploch Z.04 a Z.05 nejsou doteny Sirsi Uzemni vztahy, jedna se o zaméry lokalniho
(obecniho vyznamu). Plochy nejsou vymezeny na vysoce produkénich zemédélskych pddach, chrdnénych v 1. nebo II. tfidé
ochrany ZPF.

11 VYHODNOCEN[ KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Vyhldska ¢ 500/2006 Sb., pfiloha &. 7, ast Il., odst. 1, pism. a)
Zpracovadvd projektant.

Zména ¢. 1 nevymezuje plochy ani koridory nadmistniho vyznamu — Sirsi okoli spravniho Gzemi neni fesenim
Zmény ¢. 1 dotéeno.

12 VYHODNOCENI SPLNEN| POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Vyhldska ¢ 500/2006 Sb., pfiloha & 7 &dst Il., odst. 1, pism. b)
Zpracovavd projektant.

Zména C. 1 je pofizovana na zakladé usneseni zastupitelstva obce StarkoC ze dne 24. 1. 2023, ve kterém jsou
definovény pozadavky na jeji obsah, a kde je urcen zastupitel povéreny pro spolupraci s pofizovatelem dle § 47 a dalSich
ustanoveni stavebniho zakona. V uvedeném usneseni Zastupitelstvo obce Starko¢ schvalilo pofizeni Zmeény ¢. 1 zkracenym
postupem dle ustanoveni §§ 55a a 55b zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon v platném znéni.

Stanoven byl nasledujici obsah Zmény €. 1 (citace z usneseni zastupitelstva obce ze dne 24. 1. 2023 kurzivou):
Névrh obsahu zmény Uzemniho plénu Starko& pofizované zkrécenym postupem

Zména Uzemniho pldnu Starkoé, pofizovand zkrdcenym postupem podle §55a a ndsl. zdkona ¢& 183/2006 Sh., o
tzemnim pldnovdni a stavebnim rddu, ve znéni pozdéjsich predpisa (ddle jen ,stavebni zdkon®), po provéreni:
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1. bude obsahovat zarazeni pozemku ve stabilizované plose VD (Vyroba a skladovdni — drobnd a femesind vyroba)
na severu obce, vymezené Uzemnim pldnem Starko¢, do plochy pfestavby s rozdilny zptisobem vyuZiti SV
(Smisend obytna — venkovskd) — v grafické ¢dsti oznaceno ,a”; tato zména nezplsobi novy zabor zemédélského
pldniho fondu. V plose v soucasné dobé prevazuji opusténé zemédeélské stavby, zpevnéné plochy, zahrada a
Cdstecné i zatravnené plochy, vyuZiti plochy prestavby bude podminéno zpracovanim tzemni studie z divodu
nutnosti podrobnéjsiho tizemné pldnovaciho podkladu,

Zména ¢. 1 na zakladé provéreni pozadavku vymezuje novou plochu prestavby P.1 smiSenou obytnou
venkovskou (SV) a stanovuje pro jeji vyuziti podminku zpracovani zemni studie US.2 (spole¢na podminka pro
vyuziti pro plochy Z.1, P.1 a R.1). Oddvodnéni vymezeni plochy prestavby P.1 je uvedeno v oddile 9.3.3 tohoto
oddvodnéni.

2. vymezi novou zastavitelnou plochu umoZriujici umisténi sbérného mista na pozemcich p. ¢. 1077/1 a 21/3 v k. 4.
Starko¢ u KH — v grafické ¢dsti oznaceno ,b“; pozemek p. ¢ 1077/1 nemd BPEJ a je veden jako ostatni
komunikace, na pozemku je v soucasné dobé trdva a cdstecné jsou zde ndletové dreviny, nad pozemkem vede
vrchni vedeni VN zakon&ené trafostanici. Zastavitelnd plocha bude ddle zahrnovat pozemek p. & 21/3 v k. 4.
Starko¢ u KH, celkovd vyméra tohoto pozemku je 1995 m2, druh pozemku je ornd puda, BPEJ 30710, IIl. tfida
ochrany ZPF, skutecné soucasné vyuZiti pozemku je pole a redlné se predpoklddd zdbor pouze Cdsti tohoto
pozemku. Vlastnikem obou pozemku je Obec Starkoc;

Zména ¢. 1 na zakladé provéreni pozadavku vymezuje novou zastavitelnou plochu Z.4 nakladani s odpady (TO).
Odlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy Z.4 je uvedeno v oddile 9.3.2 tohoto odGvodnéni.

3. vymezi novou zastavitelnou plochu SV (Smisenou obytnou — venkovskou) na zdpadni &ésti pozemku p. ¢ 910/3
v k. u. Starkoc¢ u KH pfiléhajici k zastavénému uzemi — v grafické cdsti oznaceno ,,c“; celkovd vyméra pozemku je
3972 m?, ornd pGda, BPEJ 30710, Ill. trida ochrany ZPF, na malé ¢dsti pozemku jsou v soucasnosti rozestavéné
stavby, pfevdind édst pozemku je zatravnéna. Majitelem pozemku je pan Milan Zdk; zména tzemniho pldnu
specifikuje podrobnéjsi podminky vyuZiti dané zastavitelné plochy tak, aby byla umoZnéna realizace pouze
jednoho rodinného domu s nezbytnym zdzemim;

Zména ¢. 1 na zakladé provéreni pozadavku vymezuje novou zastavitelnou plochu Z.5 smisenou obytnou
venkovskou (SV) a stanovuje pro jeji vyuZiti specifické podminky pro vyuZiti, mj. omezujici jej vyuZiti pro
maximalné 1 hlavni objekt). Odlvodnéni vymezeni zastavitelné plochy Z.4 je uvedeno v oddile 9.3.2 tohoto
oddvodnéni.

4.  doplni &dst 3.1 Urbanistickd koncepce, bod (10), pism. d, o moZnost vymezovat nové stavebni pozemky urcené
pro bydleni jiz od 600 m?;

Zména ¢. 1 na zakladé provéieni pozadavku upravuje v predmétné ¢asti vyroku UP (kapitola 3, podkapitola 3.1,
odst. (10), pism. d) stanovené rozmezi vymeéry pro stavebni pozemky objektd pro bydleni na 600 — 2200 m?
s odUvodnénim v oddilu 9.3.1 tohoto odGvodnéni.

5. posoudi v souladu s povinnosti uloZenou § 58 odst. 3 stavebniho zdkona, zda neni tfeba aktualizovat vymezené
zastavéné uzemi a v pfipadé potreby bude zména uzemniho pldnu toto aktualizované vymezeni obsahovat;

Zména €. 1 na aktualizuje zastavéné Uzemi k datu 14. 11. 2023 v souladu s ustanovenimi § 58 stavebniho zdkona
s odtvodnénim v podkapitole 9.1 tohoto oddvodnéni.

Nedilnou soucdsti tohoto ndvrhu obsahu zmény Uzemniho pldnu Starko¢ je vyrez hlavniho vykresu platného Uzemniho
pldnu Starkoc s vyznacenim tfi lokalit dotéenych pozemkd, u kterych je navrZeno po provéreni projektantem jejich zarfazeni do
zastavitelnych, resp. prestavbovych ploch.
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13 VYSLEDEK PREZKOUMANI{ ZMENY C. 1 PODLE § 53 ODST. 4, PiSM. A) AZ D)

Zdkon ¢, 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. a)
Vklddd porizovatel.

Vysledek prezkoumani bude doplnén na zakladé vysledk( projednani Zmény ¢. 1.

14 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOIJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENT

Vyhldska ¢ 500/2006 Sb., priloha ¢. 7, East Il., odst. 1, pism. ¢)
Zpracovavd projektant.

Zména ¢. 1 nevymezuje zélezitost nadmistniho charakteru, které nejsou reSeny v Zasadach Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.
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15  VYHODNOCEN{

PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

RESEN/

NA

Vyhldska & 500/2006 Sb., pfiloha & 7, &ast Il., odst. 1, pism. d)

Zpracovdvd projektant s vyuZitim metodickych pomicek MZP a MMR.

15.1 Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond (dale téz jen ,ZPF“)
je zpracovano v souladu se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni zékona ¢. 41/2015 Sh.,
a v souladu s vyhlagkou MZP &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupd k zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu.

Zména ¢. 1 vymezuje dvé nové zastavitelné plochu a jednu plochu prestavby, vyZadujici zabor ZPF.

Vyhodnoceni zdbord ZPF

Podrobné vyhodnoceni predpokladaného zaboru ZPF fedenim Zmény ¢. 1 v souladu s vyhlaskou MZP ¢. 271/2019 Sb.,

uvadi tabulka nize:

Vymeéra zaboru podle ti{d ochrany (ha) Odhad Informace
vymeéry o existenci
zaboru, na staveb k | Informace
Souhrn B \
S T B které bude | Informace | Informace | ochrané podle
Oznaceni | Navrzené | vyméry . . . . ;
- VTl || s L L. . " V. provef:lena o e)flstenu o eX|ste£1C|' poz?mku ustanovenf
(ha) rekultivace zavlah odvodnéni pred §3 odst. 1
na erozni pism. g)
zemédélskou ¢innosti
pldu vody
PLOCHY SMISENE OBYTNE
7.5 SV 0,2521 0 0 0,2521 0 0 0 ne ano ne -
p.1* SV 0,5396 0 0,4675 | 0,0721 0 0 0 ne ano ne
2 0,7917 0 0,4675 | 0,3242 0 0 0
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
z4 | 710 02132 [ o o |o02132] o 0 0 ne ne ne -
2 0,2132 0 0 0,2132 0 0 0
celkem 1,0049 0 0,4675 | 0,5374 0 0 1,0049
z toho novy zdbor* | 0,4653 0 0 0,4653 0 0 0,4653

* plocha P.1 je v celém svém rozsahu vymezena v zastavéném Uzemi a nevytvari tedy podminky pro novy zdbor ZPF.

Reeni Zmény ¢. 1 vytvaFi podminky pro zabor ZPF o souhrnném rozsahu 1,8 ha podle vyhodnoceni dle vyhlasky MZP
€. 271/2019 Sh. Z toho je v8ak 0,54 ha situovano uvnitr zastavéného Uzemi (¢ast plochy prestavby P.1), v rdmci kterého byl jiz
zabor ZPF vyhodnocen a schvélen v UPD obce. Redlny novy zabor ZPF vyvolany Fedenim Zmény & 1 tedy &ini 0,47 ha a je
vyhradné situovan mimo zvlasté chranéné zemédélské pozemky zarazené do I. nebo II. tfidy ochrany ZPF. Tento zcela novy
zébor je soucasné caste¢né kompenzovan redukci zastavéného Uzemi v severozdpadni ¢asti byvalého zemédélského aredlu,
kde je zrusena stabilizovana plocha vyroby a skladovani (VD) a namisto ni vymezena stabilizovand plocha zemédélska vieobecna
(AU), ¢imzZ je predmétna Cast Uzemi vyclenéna z urbanizovaného Uzemi a zapojena do volné krajiny. Redukce zastavéného
Uzemi v pfedmétné &asti Uzemi v dlsledku predstavuje zruSeni zaboru ZPF o vymére 0,43 ha, z ¢eho? je 0,24 ha situovano na
zvlasté chranéné zemédélské pldé zarazené do Il. tfidy ochrany a zbyvajici ¢ast nalezi do IlI. tfidy ochrany ZPF.

Vyhodnoceni pfedpoklddanych dlsledkd navrhovaného feseni na ZPF je graficky vyobrazeno ve vykrese €. 2 grafické
¢asti Odavodnéni Zmény ¢. 1 UP Starko¢ (Vykres pfedpokiddanych zébort padniho fondu).

15.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledkdi navrhovaného rfeSeni na pozemky uréené k plnéni

funkce lesa

Pozemky urcené k pInéni funkce lesa nejsou Zménou ¢. 1 dotceny.

16  ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN(

Vyhléska & 500/2004 Sb., sprdvni fad, § 172

Zpracovavd porizovatel.

Rozhodnuti o ndmitkach bude doplnéno na zakladé vysledkd projednani Zmény €. 1.
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17 VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

Vyhldska & 500/2004 Sb., sprdvni fad, § 172
Zpracovavd porizovatel.

Vyhodnoceni pfipominek bude doplnéno na zakladé vysledkl projednani Zmény ¢. 1.
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18  OBSAH ODUVODNENI ZMENY C. 1 UP STARKOC

Obsah textové &asti odtivodnéni Zmény &. 1 UP Starkot:

1 POSTUP PRI PORIZENT ZMENY UZEMNIHO PLANU ..ot eeeseseneseseeesesesesereseseaeasesenenenenseemesenesesesssesenenenenen 14

2 VYHODNOCEN{ SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE A UZEMNE PLANOVACH
DOKUMENTACT VYDANOU KRAJIEM ...vvrieereereeerieeeresereseseseseseseseseseesesesessstsesesesesessstsesesesesssestaesesesasesesssesossasssssssosssasases 14
2.1  Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 UP Starko¢ s Politikou UzeMNIho FOZVOJE .........cveeevieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 14
2.2 Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem .........cccceeveevveveieecieeenennnn. 16

3 VYHODNOCEN{ SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANU, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEM{ A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI.. 21

4  VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU .............. 23
5  VYHODNOCEN| SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENT ROZPORU ......eoveeererereeeeeeererereseeeseeeeeenenes 24
6  ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI OBSAHUJICT ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENT VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCEN( VLIVU NA ZIVOTNI PROSTRED! ... veeeeeeerevrereseeererns 24
7  STANOVISKO KRAISKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA .....eeeeeereeeeeer et reeeeeee e e eeeeeeenenananas 25
8  SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBN{HO ZAKONA ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DOVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY ............... 25
9 KOMPLEXN[ ZDUVODNENI PRUATEHO RESENI VCETNE VYBRANE VARIANTY .....vrvereeiriserererersesiseresssesasessesosesesasesssososes 25
9.1  Oddvodnéni vymezeni zastaVENEN0 UZEMI ......c.couiiuiiiiieee ettt ettt ettt ettt ettt s s 25
9.2 Oddvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot .........ccccceevveviiicicicciee 27
9.3  Oduvodnéni urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen@..........coooviiiiiiiiiice e 27
9.3.1 Urbanistickd koncepce, koncepce usporddani sidelni StruKtUrY .......c.ooviiioiiiiii e 27
9.3.2 Vymezeni zastaVviteINYCh PIOCK .....ovii ettt ettt ettt 28
9.3.3 Vymezeni SYStEMU SIAEINT ZEIENE........oiiiiie ettt ettt ettt st e s e st e s e st eeseeneenseenas 29
9.4  Odavodnéni koncepce VErejné INFrastrUKLUNY ........cocoiiiiiiiee ettt 29
9.4. 1 OBCANSKE VYDAVENT ..ttt ettt ettt ettt ettt e te st et e e aees s et eete e st et e ene e st e s e e ne et e eneene et ns 29
9.4.2 VETEINA PIrOSTIANSIVI 1iviitiiiiietieti ettt ettt ettt ettt ettt et et e e st et et e st eseese st e st ese e s et es s esees e st essesess e s s essesesse st ensese s enes 30
9.4.3 Dopravni infrastruktura... ....30
9.4.4 Technickd infrastruktura........cccccovevveenen. ....30
9.5 Oduavodnéni koncepce usporadani krajiny . ....30
9.5.1 Koncepce usporddani krajiny ........cccocevnie ....30

9.5.2 Uzemni systém eKolIOGICKE STADIIILY .......o..oveeeeeeeeeeeeee e 31
9.6  Oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho tcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochdch je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani

stavebnich pozemkl a iINteNZity JEJICH VWUZITH)....o.voiiviiieececeee ettt 31
9.7 0Oduavodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemklm a stavbdm vyvlastnit ..........ccceevevenene. 32
9.8 Odulvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
PIAVO vttt ettt ettt ettt ettt et ettt e st ettt o2t ea e a2t et e At a1t e b e oAt s s et e oAt a2t e heeAs st e ke st e ss e aees b e s b e teentesbeeaeensesbeeteenb et e entens e seereenteae s 32
9.9 Odudvodnéni stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona ........c.ccccceeveeveieecieiencnn 32
9.10 Vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
PE OV BT RN .ttt ettt ettt ettt ettt ettt et e st ettt e a2 s et b e st s et et e st eRe et e s s R e h e bR ke A st se et et ab et e s e b e s b ete et e s eneene b et ersete et nts 32

9.11 Oddvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v zemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, stanoveni podminek ro jeji potizeni a prfimérené Ihdty pro vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné

PIANOVACT CINMNMOST ...ttt ettt ettt ettt et e te e st e e te e st e ss e te e st ess e e aeessesseeseess et e ensesteseentenseseenaenseae s 33
9.12 Udaje o poctu listll tizemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické €asti........coovvvovoeeeeveeeeeeeenen, 34
9.13 Obecné odiivodnéni metodické Gpravy UP Starko¢ — uvedeni UPD do souladu s jednotnym standardem............. 34

10  VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZIT{ ZASTAVENEHO UZEM{ A VYHODNOCEN{ POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH

o] 10 T O OO OSSOSO TRTPTSROP 36
10.1 Vyhodnoceni Ucelného vyuZiti ZastaVeNENo UZEMI ......c.cviiiiiiiieiiieeeece ettt 36
10.2 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastaviteINYch PIOCH ....c..oiiiiiiiiic e 36

a23 architekti 41




OdGvodnéni zmény ¢&. 1 UP Starko¢ navrh pro verejné projednani

11 VYHODNOCEN( KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI ...ecvvereerierereeereeriserereesesenenes 36

12 VYHODNOCEN( SPLNENI POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUT( ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM......covveieiereieereieererisisisissesenesesesesesesesesesessssssssssssssssssssssssssons 36

13 VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY €. 1 PODLE § 53 ODST. 4, PISM. A) AZ D) c.evveeeeeererrreseeeeeeeeeseneeeeeeeeeenesesesseesesnerenen 38

14  VYCET ZALEZITOSTI NADMISTN{HO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1
STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENT ......cvuvereeerierereeereereeeveteseseseeenevessesesssonosesasesenes 38

15  VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENT NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY
URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

16  ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENT ......coovevericieees ettt sss st sttt ssenasssnasssnns 39
17 VYHODNOCENS PRIPOMINEK .......couiveeruieeseietsstiststssssssssssbsss s bess st st es st esssssessss bbbt bes s bess e bass s ssnsasssenasssnssssnns 40
18  OBSAH ODUVODNEN[ZMENY €. 1 UP STARKOC ......coucvuiicreeiieierees e stesssee s sses s ses s bttt ss s s sesansaenanes 41
PRILOHA €. 1 = TEXT S VYZNACENIM ZMEN.......cvvivirirririinistssiesesisssisissis st ssssessssstssssssssssssssssssssssssssssssesssssssasssssassassanssesenns 43

Obsah grafické ¢asti odlvodnéni Zmény ¢&. 1 UP Starkoé:
Graficka ¢ast Oddvodnéni Zmény €. 1 obsahuje 2 vykresy:

1 Koordinaéni vykres M : 5000
2 Vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu M : 5000

a23 architekti 42



OdGvodnéni zmény ¢&. 1 UP Starko¢

navrh pro verejné projednani

PRILOHA C. 1 — TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text s vyznacenim zmén:

Vécna ¢ast zmény uzemniho planu:
Novy text
Ruteny

Metodicka ¢ast zmény tzemniho planu:
Novy text
Ruteny

Pozn.:  Text s vyznacenim zmén je Cislovan samostatné.
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Oddvodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Starko¢ textova ¢ast: priloha ¢. 1

1 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Uzemni plan vymezuje zastavéné uzemi k datu 31.-08.-2016 14. 11. 2023. Hranice zastavéného lzemi je
zakreslena v grafické ¢asti dokumentace (vykres zakladniho clenéni, hlavni vykres).

2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOIJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO HODNOT

2.1 Koncepce rozvoje tzemi obce

(2) Uzemni plén stanovuje nasleduijici priority koncepce rozvoje tizemi:
a stabilizovat v priStich deseti letech populacni situaci kolem rdmcové hodnoty 150 obyvatel
b upfednostnit intenzifikaci zastavéného Uzemi pred zaborem Gzemi nezastavéného
c podporovat ekostabilizacni a krajinotvorna opatreni ve volné, intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné
d konsolidovat stav verejné infrastruktury v obci

2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

2.2.1 Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni

(3) Uzemni plén stanovuje ochranu a rozvoj nasledujicich hodnot:
a historicka kompaktni zastavba s hospodarskym zazemim
b obcanska vybavenost verejného charakteru, zejména obecni Gfad a kostel Nanebevzeti P. Marie
c verejna prostranstvi, zejména naves s obecnim Ufadem a prostor kolem kostela Nanebevzeti P. Marie
d pamatky mistniho vyznamu nepodléhajici reZimu pamatkové ochrany

(4) Pfi rozhodovani o zménach v tizemi je Zadouci:

a respektovat prostorové parametry a hmotu vychazejici ze stavajici zastavby

b stabilizovat, chranit a rozvijet obc¢anské vybaveni vefejného charakteru a verejna prostranstvi

c podporovat integraci obcanského vybaveni a sluzeb bez negativniho vlivu na okoli do ploch bydleni
d chranit veskeré kulturni pamatky, objekty mistniho kulturniho dédictvi

2.2.2 Pfirodni hodnoty a zdroje
(5) Uzemni plan stanovuje ochranu a rozvoj nasledujicich hodnot:

a prvky uzemniho systému ekologické stability lokdlniho vyznamu;

b neregistrované vyznamné krajinné prvky

c vyznamnéjsi plochy zelené — krajinné formace, bifehové porosty, remizy, meze, zahumenky, solitérni stromy
i skupinové porosty ve volné krajiné

d plochy v nezastavéném Uzemi vymezené jako plochy smiSené nezastavéného uzemi vieobecné — NSzpv MU

(6) Pfi rozhodovani o zménach v tizemi je Zadouci:
a realizovat opatieni zvy3ujici vzajemnou propojenost a funkénost skladebnych &asti USES
b podporovat intervence zvysSujici retencni schopnost krajiny
c podnitit druhovou i prostorovou ¢lenitost zemédélské pldy
d propojit prostorové s obci a dale kultivovat Starkocsky lom

2.2.3  Hodnoty civiliza¢ni a technické

(7) Uzemni plan stanovuje ochranu a rozvoj nasledujicich hodnot:
a systémy technické a dopravni infrastruktury véetné historické cestni sité ve volné krajiné
b funkcné prostorovy potencial nedostatec¢né vyuzivaného byvalého zemédélského arealu
c historicky vyznamna role sadarstvi
d hrbitovy pfi kostele Nanebevzeti P. Marie a v jihovychodnim cipu feSeného uzemi
(8) PFi rozhodovani o zménach v tzemi je zZadouci:
a chranit veskeré prvky dopravni a technické infrastruktury a usilovat o regeneraci zaniklé cestni sité v krajiné
b vyuZivat pro aktivity intenzivnéjsi vyroby a sluzeb prednostné aredl byvalého zemédélského druzstva
c zasadit se o obnovu ovocnych sadi jak v zastavéném Uzemi, tak ve volné krajiné
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Oddvodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Starko¢ textova ¢ast: priloha ¢. 1

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
zPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice
(9) Uzemni plan stanovuje jako priority urbanistické koncepce:
a posilovat polyfunkcni vyuzivani urbanizovaného uzemi (integrace vzajemné se nerusicich funkci)
b nevytvaret nova sidla a izolované urbanizované plochy v krajiné
c podporovat rekultivaci/transformaci zanedbanych, neefektivné vyuzivanych nemovitosti
(10) Uzemni plan dale upfesiiuje zasady rozvoje pro zastavéné tizemi a zastavitelné plochy:
a respektovat, dale kultivovat a rozvijet stavajici, kompaktni zastavbu s hospodarskym zazemim

b vychazet u nové zastavby z ptdorysl, hmot a méfitek zastavby historické; upfednostriovat jedno az
dvoupodlazni stavby s vyuzitelnym podkrovim

drZzet maximalni vyskovou hladinu zastavby na Grovni 11 m, za vyjimku lze povaZovat stavby a zafizeni
verejné infrastruktury a vyroby, jejichz Gcel vyZzaduje prekroceni této vyskové hladiny

d vymezovat nové stavebni pozemky pro bydleni v rozmezi 889 600 az 2200 m?

e neumoznit vystavbu fadovych domd
f
8

(o]

neumoznit vystavbu bytovych doma
podpofit vstup urbanizovaného prostoru do nezastavéného Gzemi pomoci stezek pro pési a cyklodopravu

(11) Uzemni plan vymezuje v ramci urbanistické koncepce nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyufiti, jejichz
hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuZiti je stanoveno v kapitole 6:

OV — Obéanského-wybaveni—vefefrd-nfrastrukiura Obcanské vybaveni verejné
P\ —Vetejnyeh-prostranstvi PU — Verejnd prostranstvi vseobecna

SV — Smisené obytné —venkovské

DS — Depravai-infrastrukiury— Doprava silnicni

VB —Vyrobyaskladevani—drobnd-atfemesthdwreba TO — Nakladani s odpady

Qo 0 T

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch
(12) Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

loch dilny , -
ozn. P of y s rozdi nvym podminky pro rozhodovani
zpUsobem vyuZiti

- neumoznit vystavbu fadovych domu
Z1 - koeficient zastavéni 0,3

Z.1 - vychézet pfi vystavbé v ploe z odstavcdl (9) a (10) urbanistické koncepce UP Starkoé
- respektovat hmotu, méfitko a strukturu okolni zastavby
- respektovat a zohlednit orientacni smér zajisténi prostupnosti

- realizovat max. 6 hlavnich objektd v jednotfadé zastavbé rovnobézné se silnici 111/3387
SmiZend obvtnd - neumoznit vystavbu fadovych domu
misene o ,y ne= - zajistit pFistup kazdého navrzeného stavebniho pozemku ze silnice 111/3387
venkovské (SV) - .
z.2 - koeficient zastavéni 0,3
- vychézet pfi vystavbé v ploe z odstavcil (9) a (10) urbanistické koncepce UP Starko¢
- respektovat hmotu, méfitko a strukturu okolni zastavby

- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovdnim Uzemni studie (X1)
- realizovat max. 1 hlavni objekt

z3 - v
73 - koeficient zastavéni 0,3

’ - vychézet pfi vystavbé v plose z odstavcd (9) a (10) urbanistické koncepce UP Starko¢

- respektovat hmotu, méfitko a strukturu okolni zastavby
Nakladani s odpad VR .
2.4 axia a(r_ll_los)o pady - respektovat a zohlednit orientacni smér zajisténi prostupnosti
- realizovat max. 1 hlavni objekt

75 Smisené obytné - koeficient zastavéni 0,3

: venkovskeé (SV) - vychazet pfi vystavbé v plose z odstavc( (9) a (10) urbanistické koncepce UP Starko¢

- respektovat hmotu, méfitko a strukturu okolni zastavby
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Oddvodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Starko¢ textova ¢ast: priloha ¢. 1

3.3 Vymezeni ploch prestavby
(12a) Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu prestavby:

loch dilny . -
ozn. P 05: y s rozcl nvym podminky pro rozhodovani
zpUsobem vyuZiti

- plocha, v niZ je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Uzemni studie
(US.2)

o ) - neumoznit vystavbu radovych domd
Smisené obytné

P.1 venkovské (SV)

- koeficient zastavéni 0,3
- vychézet pii vystavbé v plose z odstavcd (9) a (10) urbanistické koncepce UP Starko¢

- respektovat hmotu, méritko a strukturu okolni zastavby

- respektovat a zohlednit orientacni smér zajisténi prostupnosti

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENI
PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

4.1 Obcanské vybaveni

(13) Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu s rozdilnym zplGsobem vyufZiti a stanovuje zasady pro jeji vyuZivani:
(14) Obcanské vybaveni —vefejna-infrastruktura verejné (OV)

a podporovat realizaci staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni — vefejné infrastruktury

b brat zietel zejména na souvisejici a kapacitné odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu

c chranit hrbitovy pfi kostele Nanebevzeti P. Marie a v jihovychodnim cipu reseného tzemi jako vyznamnou
slozku kulturniho dédictvi i sidelni zelené

4.2 Vefiejna prostranstvi

(15) Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu s rozdilnym zptisobem vyufiti a stanovuje zasady pro jeji vyuZivani:
(16) Vefejna prostranstvi vseobecna (RV PU)
a chrénit a rozvijet prostorotvorny aspekt verejnych prostranstvi

b umoznit na vefejnych prostranstvich realizaci staveb a zafizeni slucitelnych s G¢elem vefejnych prostranstvi,

zejména staveb a zafizeni zvysujicich jejich vyuZitelnost, staveb a zafizeni pro vefejnou nepobytovou

rekreaci a staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

zpfistupnit verejnd prostranstvi obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi

d stavby a zafizeni pro sport a vefejnou nepobytovou rekreaci umistovat prednostné v ndvaznosti na ostatni
verejnou infrastrukturu (brat zretel zejména na kapacitné odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu

e podpofit v rdmci zastavéného Uzemi opétovnou vysadbu ovocnych sadd zejména v plochach vefejnych
prostranstvi

(g}

4.3 Dopravni infrastruktura

(17) Uzemni plan vymezuje nasledujici plochu s rozdilnym zplisobem vyufiti a stanovuje zasady pro jeji vyuzivani:
(18) Dopravni-infrastruktura— Doprava silnicni (DS)
a respektovat stabilizovany silni¢ni systém

b provérit v zastavitelnych plochach v rdmci navazujicich fizeni moznost pfistupu automobilem a potirebu
parkovacich a odstavnych ploch

c nesnizovat v ramci realizace dopravnich staveb funkénost USES a fyzickou ani biologickou prostupnost

d obnovovat a rozvijet cestni sit v krajiné

4.4 Technicka infrastruktura

(19) Uzemni plan stanovuje obecné zasady pro jednotlivé slozky technické infrastruktury:
(20) Zasobovani vodou
a zachovat stavajici koncepci individudiniho zasobovani vodou a umoZnit napojeni obce na okolni vodovodni

sité (napt. skupinovy vodovod Kutna Hora-Céslav), pripadné vybudovat vlastni
b zajistit v pripadeé realizace nového vodovodniho fadu v maximalni mire zokruhovani vodovodniho fadu
c umistovat vodovodni Fady pfednostné ve vefejné pFistupnych plochach
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Oddvodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Starko¢ textova ¢ast: priloha ¢. 1

d posoudit u specifickych pozadavk( na potfebu poZzéarni vody situaci individualné a fesit napf. pozarni nadrzi

apod.
(21) Kanalizace a odstraniovani odpadnich vod
a zachovat stavajici koncepci odvadéni a ¢isténi odpadnich vod — lokalni COV, bezodtokové jimky
b podporovat realizaci lokédlnich COV se zabérem nékolika okolnich nemovitosti
c resit likvidaci destovych vod pfimo na pozemcich (akumulaci, vsakovanim)
d dbat na to, aby nedochazelo k vyraznému zhorseni odtokovych poméri v tzemi
(22) Zasobovani elektrickou energii
a zachovat stavajici koncepci zasobovani elektrickou energii
b zajistit pozadovany vykon pro distribuci ze stavajicich trafostanic, které se dle potieby prezbroji
c umoznit v pfipadé deficitu vystavbu novych trafostanic s primarni pfipojkou
d pfipojovat novou zastavbu kabelovym sekundarnim vedenim a postupné dle moznosti a pozadavku
kabelizovat stavajici nadzemni rozvodnou sit v zastavéném tzemi
(23) Zasobovani teplem a plynem
a zachovat stavajici koncepci zasobovani plynem
b omezit vyuzivani pevnych fosilnich paliv
c podporovat vyuZivani obnovitelnych zdrojl energie
(24) Koncepce nakladani s odpady
a zachovat stavajici koncepci
b umoznit umisténi zafizeni pro nakladani s odpady v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu reseného tuzemi
c realizovat sbérné misto odpadu v zastavitelné plose Z.4 vymezené pro nakladani s odpady (TO)
(25) Produktovody
a chréanit stanoveny koridor CNZ.RO5 pro vystavbu produktovodu Leti$té Céslav - Hefman(v Méstec
5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY-V JEJICH VYUZITi, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.
5.1 Koncepce usporadani krajiny
(26) Uzemni plan stanovuje jako priority koncepce usporadani krajiny:
a podporovat ekostabiliza¢ni a krajinotvorna opatfeni ve volné, intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné
b prispivat k heterogennimu charakteru obhospodarovani zemédélské ptdy
c zintenziviovat fyzickou a biologickou prostupnost volné krajiny a navySovat biodiverzitu jejich ploch
d nezaklddat nova sidla v krajiné
(27) Uzemni pldn umoiiiuje v nezastavéném Uzemi umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkt, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, verejny mobilia¥, hygienicka
zarizeni, rozhledny, ekologicka a informacni centra vcéetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji, za
podminky:
a Ze nebude umoznéno bydleni ani pobytova rekreace
b e nebude narusena ani snizena funkénost prvkd USES a bude zachovéna celkové biologicka a fyzicka
prostupnost uzemi
c Ze nebude dale snizovana ekologicka stabilita nezastavéného tzemi
(28) Uzemni plan vymezuje v ramci koncepce usporadani krajiny nasledujici plochy s rozdilngm zpGsobem vyuZiti,

jejichz hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti je stanoveno v kapitole 6:

a NZ—Zemédélské AU — zemédélské vseobecné
b NSzpv MU — SmiSené nezastavéného Uzemi vieobecné —zemédelské piirednivodohospodaiskeé
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(29)

ozn.

Uzemni plan vymezuje nasledujici koridory pro opatieni v krajiné:

vyuziti podminky vyuziti koridoru

CNU.KRV

- umoznit v celé Sifi koridoru opatreni vedouci ke zvySovani retence vody v krajiné
a vétsi ekologické stabilité celého feSeného Uzemi (napf. meandry, slepa ramena,
mocaly, mokrady, poldry, rybniky, prostory pro vybrezeni, ale i liniové travni
porosty, solitérni, liniové a skupinové vysadby drevin, zasakovaci pasy, meze,
prilehy, prikopy apod.)

- podpofit rovnéz rekultivaci a rozvoj historické cestni sité v krajiné
- zachovat a déle rozvinout funkénost viech dotéenych prvk USES
- omezit funkci koridoru pfi prichodu zastavénym Gzemim na JZ obce na samotné
koryto potoku
- provéfit pti realizaci staveb a opatfeni v koridoru umisténi potencialni COV
- koordinovat v pranicich aktivity s koridorem CNU.KPK

navySovani retence
vody v krajiné

CNU.KPK prostupnosti krajiny

- vést komunikace pro pési, cyklisty, hipoturisty pfednostné po stévajicich/
zvykovych/ katastrovanych cestach s minimalnimi novymi Gzemnimi naroky
- podpofrit realizaci takovych technickych opatreni a staveb, které zlepsi podminky
vyuZiti koridoru pro ucely nepobytové rekreace, naptiklad cyklostezky, hygienicka
zafizeni, obCanské vybaveni

zkvalitnovani

a jeji kultivace - zamé¥it zvlastni pozornost na rekultivaci nevyuzivaného silni¢niho ramena i
souvisejicich prostor
- respektovat a dale kultivovat pfirodni pamatku Starkoc¢sky lom i £B€24 LBC.1 a
£BCE2 LBC.2

- koordinovat v pranicich aktivity s koridorem CNU.KRV

CNZ.RO5

produktovod letisté .
Caslav — Hefmanay | - Zajistit Gzemni ochranu koridoru pro stavbu produktovodu v trase letisté Caslav -

Méstec HefmanGv Méstec

*Podminky stanovené v koridorech pozbyvaji platnosti realizaci staveb a opatfeni, pro néz jsou vymezeny.

5.2  Uzemni systém ekologické stability
(30) Uzemni plan vymezuje nasledujici prvky tzemniho systému ekologické stability:
lokalni biocentra LBC1 LBC.1 Starko¢, LBC-2 LBC.2 Stran
lokalni biokoridory LBK1 LBK.1, LBK-2 LBK.2
(31) Uzemni pléan stanovuje v plochach biocenter a v biokoridorech nasledujici zasady:
a uprednostiiovat pfirozenou obnovu porost(
b podporovat pdvodni druhy na Ukor invaznich
c posilovat ptirozeny vodni rezim a vznik revitaliza¢nich prvkd na vodnich tocich (meandry, tiiné, apod.)
d rozsifovat extenzivni zplsob hospodareni
6 STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNi VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VEETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENIi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRiIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH
A STANOVENi PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENiI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI{ STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)
(32) Uzemni plan €leni feSené tGzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyugiti:
(33) Obéanského-vybaveni—vefejnd-infrastruktura Obcanské vybaveni verejné (OV)

hlavni vyuZziti:

a obcanské vybaveni verejného charakteru (zejména pozemky staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu,
socialni, zdravotni a duchovni sluzby, kulturu, vefejnou spravu)

pripustné vyu7iti:

b dopravni a technicka infrastruktura

c vodni plochy, toky a zelen
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(34)

(35)

(36)

d verejna prostranstvi

podminéné pripustné vyu?Ziti:

e bydleni, obchodni prodej, télovychova a sport, ubytovani, stravovéni a sluzby za podminky, Ze nebudou
omezovat hlavni vyuZiti

f stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb (vyjma ploch hrbitovi a sakralnich staveb)

nepripustné vyuziti:

g jiné vyuZiti nezZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani:

h respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
i koeficient zastavéni 0,6

Vefejnych-prostranstvi{RV) Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

hlavni vyuZiti:

a prostory verejné pristupné bez omezeni
pfipustné vyuziti:

b dopravni a technicka infrastruktura

c vodni plochy, toky a zelen
d  skladebné ¢asti USES

podminéné pripustné vyuZiti:

e stavby a zafizeni k vefejnému uzivani za podminky, Ze nebudou omezovat hlavni vyuziti
f stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:
g jiné vyuziti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné

podminky prostorového usporadani:

h respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
i koeficient zastavéni 0,1

SmiSené obytné —venkovské (SV)

hlavni vyuZziti:

a neni stanoveno

pripustné vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech véetné chovatelského a péstitelského zazemi
obcanské vybaveni verejného charakteru

rodinna rekreace

dopravni a technicka infrastruktura

verejna prostranstvi

vodni plochy, toky a zelen

skladebné ¢asti USES

>0 0 Q 0 T

podminéné pripustné vyuziti:

i obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vyroba a skladovani za podminky, Ze nebudou omezovat
pfipustné vyuZiti a nebudou mit negativni vliv na okoli

j stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:

k jiné vyuZiti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani:

| respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
m koeficient zastavéni 0,4

Dopravni-infrastruktury— Doprava silniéni (DS)

hlavni vyuZziti:

a dopravni infrastruktura silniéni (zejména pozemky silnic a mistnich komunikaci véetné ndspQ, zarezd,
opérnych zdi, mostl i doprovodné a izolac¢ni zelené a dale pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho
vybaveni, napfiklad gardZze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot)
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(37)

(38)

pripustné vyuZziti:

b komunikace pro pési a cyklisty
c technicka infrastruktura

d verejna prostranstvi

e vodni plochy, toky a zelen

podminéné pripustné vyuziti:

f stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:
g jiné vyuziti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné

podminky prostorového usporadani:

h respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce

Vol Kadovinimdrobni-at Ind wyreba (VD)

- > mn -

Nakladani s odpady (TO)

hlavni vyuZiti:

a plochy, aredly, objekty a zafizeni technické infrastruktury pro nakladani s odpady
pripustné vyuZiti:

b dopravni a technicka infrastruktura

c verejnd prostranstvi
d vodni plochy, toky a zelen

podminéné pripustné vyuziti:

e dalsi sluzby a vyroba pouze za podminky, Ze nebudou mit negativni vliv na okoli

f obcanské vybaveni za podminky, Ze nebude omezovat hlavni vyuziti
g stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze nebudou mit negativni vliv na
okoli

nepripustné vyuZziti:
h jiné vyuZiti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti

podminky prostorového usporadani:

i respektovat odstavce (9) a (10) urbanistické koncepce
Zemédélské vseobecné (NZ AU)

hlavni vyuZziti:

a zemédélsky pldni fond

pripustné vyu7iti:

b vodni plochy, toky a zelen
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c skladebné ¢asti USES
d dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyu?Ziti:

e snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze nebude omezeno hlavni vyuZziti
nepripustné vyuziti:
f jiné vyufZiti neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné a nez je stanoveno v odstavci (27)

podminky prostorového usporadani:

g respektovat odstavec (26) koncepce usporadani krajiny
(39) SmiSené nezastavéného tGzemi vieobecné —zemédélské,ptirodnivodehospedaiské (NSzpv MU)
hlavni vyuZiti:
a neni stanoveno
pripustné vyu7iti:
b ZPF
c pozemky ucené k plnéni funkce lesa
d stavby a zafizeni souvisejici s vyuZitim, revitalizaci, zklidiiovanim vodniho toku nebo vodni plochy
e rekreace dle odstavce (26) UP
f skladebné ¢asti USES
g vodni plochy a toky
h komunikace pro pési a cyklisty
i dopravni a technickd infrastruktura
podminéné pripustné vyuziti:
j snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, Ze nebude omezeno pfipustné
vyuZiti
nepripustné vyuziti:
k jiné vyuZiti neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné a nez je stanoveno v odstavci (27)
podminky prostorového usporadani:
| respektovat odstavec (26) koncepce usporadani krajiny
7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
(40) Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby a opatieni, pro které Ize prava k pozemkiim
vyvlastnit:
a  Verejné prospésna opatieni (VPO):
ozn. katastralni uzemi popis
ML lokalni prvky USES — £BC1,1LBC2,LBK1LBK 2 LBC.1, LBC.2, LBK.1,
VU.1 LBK.2
VAL koridor pro navysovani retence vody v krajiné — CNU.KRV
VR.1 Starko¢ u Bilého Podoli pronavy vl '
VRZ
VL
b  Vefejné prospésné stavby (VPS):
ozn. katastralni uzemi popis
koridor pro zkvalitfiovani prostupnosti krajiny a jeji kultivaci —
VD.1
. s , CNU.KPK
Starkoc¢ u Bilého Podoli
VT.1 produktovod leti$té Céslav - Hefman(v Méstec — R0O5
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNiCH
CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE RRISLUSNY.CH
USTANOVENI-KATASTRALNIHOZAKONA § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

(41)

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo.

9 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST.6 STAVEBNiHO ZAKONA

(42)

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10

VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI,
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(42a)

ozn.

Uzemni plan vymezuje plochu tzemni rezervy:

mozny budouci zplisob vyuZiti podminky pro provéreni mozného budouciho vyuziti

R.1

o ) i % (realizace zastavby a zapis staveb do katastru nemovitosti)
smiSené obytné venkovské (SV) L ) o o )
- provéfeni mozného budouciho vyuZiti Uzemi v rdmci zpracovani dzemni

studie US.2

- vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch SV v sidle Starko¢ v rozsahu min.

50

(42b)

(42c)

Pfi rozhodovani o zménach v uzemi vymezeném plochou Uzemni rezervy nelze umoznit stavby, zafizeni,
opatfeni a krajinné upravy (napf. vystavba rozsahlych vodnich ploch, zalesnéni), jejichz realizace by vyrazné
znesnadnila nebo znemoznila pfipadné budouci vyuZiti ploch.

Pro vyuZiti plochy tzemni rezervy je v pfipadé splnéni podminek pro provéreni mozného budouciho vyuziti
nezbytné pofidit zménu tzemniho planu.

11

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY
PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACi CINNOSTI

(43)

ozn.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plechu plochy, ve které kterych je rozhodovani o zméné jejihe jejich vyuZiti
podminéno zpracovanim Gzemni studie:

plocha zmény | katastralni izemi | podminky pro pofizeni

us.1

- vychazet z odstavct (9) a (10) urbanistické koncepce

- respektovat méfitko a hmotu okolnich staveb shodného funkéniho
£ Starkot u Bilého | VyuZitl

Z3 Podoli - fesit prostorovou i funk(':nl’ vazbu na okoli, zvlé§tn|' pozornost vénovat

verejné prostranstvi v podobé navsi a prilehlého kostela Nanebevzetl
Panny Marie se hrbitovem

us.2

(44)

- vychdzet z odstavci (9) a (10) urbanistické koncepce

- respektovat méritko a hmotu okolnich staveb shodného funkéniho
Starko¢ u Bilého vyuziti

z1,p1 Podoli

- fesit prostorovou i funkéni vazbu na okoli

- ve sméru navrienych orientacnich smér( zajisténi prostupnosti
navrhnout opatfeni k zajisténi maximalni prostupnosti uzemi

Uzemni plan stanovuje lhiitu pro pofizeni tzemnich studii na 6 let od nabyti G¢innosti epatieni-obecnépovahy;
jimi-se—izemniplan-wydavad Zmény ¢ 1 UP Starkod. Stanovena lhita se vztahuje k datu spinéni povinnosti
stanovenych stavebnim zakonem - schvaleni a vloZeni dat o téchto studiich do evidence izemné planovaci
Cinnosti.
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(45) V pfipadé marného uplynuti lhity pro pofizeni izemni studie bude k vySe definovanym podminkam pro
pofizeni Gzemni studie pfFistupovano jako k zavaznym pozadavkdm pro rozhodovani v izemi, resp. v dotéenych
plochach.

12 UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI

(46) Uzemni plén obsahuje 7 list(

(47) Graficka ¢ast izemniho planu obsahuje 3 vykresy.

1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi métritko 1: 5 000
2 Hlavni vykres méfitko 1: 5 000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatteni a asanaci méfitko 1: 5 000

PRILOHA €. 1 - VYMEZENi POJMU

Hlavni objekt — rodinny dim, objekt rodinné rekreace.
Koeficient zastavéni — vyjadiuje pomér zastavéné plochy vsech nadzemnich ¢asti staveb k vymére stavebniho pozemku.

Negativni vliv na okoli — predstavuje predevsim z pohledu hygieny prostfedi nepfijatelnou zatéZ nad pripustnou mez
stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i pUsobici na okolni pozemky, stavby a zafizeni (zejména v ramci
ploch bydleni a smiSenych obytnych, ploch ob¢anského vybaveni a ploch vefejnych prostranstvi) a to obzvlast produkci
hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek plynnych, kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpecné a
nezavadné likvidace, produkci pachd a prachovych &astic, produkci vibraci a jinych seismickych vlivl, produkci zareni zdravi
poskozujici povahy.

Neomezeni hlavniho/ pFipustného vyuZiti — takové vyuZiti, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuje
uZivani staveb, zafizeni a pozemku hlavniho/ pFipustného vyuziti, naptiklad nerusici vyroba, sluzby nebo zemédélstvi, které
svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v plochach bydleni nebo naopak bydleni a ob¢anska vybavenost,
které svym charakterem, kapacitou nebo ndroky na hygienické limity neohrozi provozovani pfislusnych ¢innosti v plochach
vyroby, sluzeb a zemédélstvi.

Radové domy — zplsob bytové vystavby, kdy se domy, velmi ¢asto rodinné domy zcela totoZnych parametrd, fadi tésné
vedle sebe a sdileji nosné zdi se sousednim domem.

Stavebni pozemek — pozemek, jeho cast nebo soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi stavby Uzemnim
rozhodnutim anebo regula¢nim planem

Technickd zafizeni staveb — stavby a zafizeni pro vytapéni, vzduchotechnicka zafizeni, plynovodni pfipojky a odbérnd
plynova zafizeni, elektrické pfipojky a vnitfni rozvody silnoproudé a telekomunikacni, kanaliza¢ni pFipojky a vnitini
kanalizace, vodovodni pfipojky a vnitfni vodovody, systémy pro pfemény solarni energie.

hfeben stfechy mérené od Grovné plivodniho (rostlého) terénu.

Zastavéna plocha — plocha ohrani¢end pravouhlymi prdméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSsech nadzemnich i
podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyr( se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné
roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.
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